Lot & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondee en 1938

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , LOT-&-GARONNE IMMOBILIER - AGENCE CABALET - VILLENEUVE
LE 24 /01 / 2026

MAISON T7

2 . - .
180 m*, 4 chambre(s), VILLENEUVE SUR LOT Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
5 29 900 € *Honoraires a la charge du vendeur.

‘A% Négociatrice (@Y Agence
M. LOT-&-GARONNE IMMOBILIER - AGENCE CABALET - VILLENEUVE
Tel. 0553 7092 65

http://www.lot-et-garonne-immobilier.com
agence(@cabalet.com
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Lot- & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondéeen 1938

Maison a vendre sur les hauteurs de Villeneuve-sur-Lot

REFERENCE N° 1098
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« En Lot-et-Garonne, a Villeneuve-sur-Lot, disposant d'une vue dominante, propriété d'environ
180 m* habitables avec piscine, bassin et garage, le tout sur un parc arboré de 3,7 Ha.

La maison se compose:

au rez-de-chaussée : d'une entrée, un salon lumineux d'environ 40 m’ un bureau, une suite
parentale avec salle de bain et dressing, cuisine, salle-a-manger, cellier, buanderie, w.c.

A I'étage : un palier donnant sur couloir desservant, un w.c, une salle de bain, un dressing et 3
chambres.

Confort : double vitrage rayonnant, chauffage au sol et plafond par rayonnement, un poéle a
bois dans le salon, volets électriques, interphone, assainissement individuel.

Extérieur : vue dominante, terrasse d'environ 90 m’, piscine au sel de 15x5 intégrée au bassin,
garage, carport, abri bois, le tout sur une parcelle arborée de 3,7 Ha. »
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Lot- & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondéeen 1938

REFERENCE N° 1098
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
RDC Entrée 6

RDC Salon 38

RDC Couloir 5

RDC Bureau 9,20

RDC Suite parentale 17,70
RDC Salle de bains 7,60
RDC Dressing 6
RDC W.C. 1,80
RDC Cuisine - Sallea |22
RDC Arriére cuisine 10,60

RDC Cellier 7

+1 Couloir 7,30
+1 W.C. 1,60
+1 Salle de bains 5

+1 Dressing 3,60
+1 Chambre 10,60
+1 Chambre 9,50
+1 Chambre 11,60
-1 Cave 19
EXT Terrasse 18,50
EXT Terrasse 75
EXT Garage 28
EXT Abri de jardin 15
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Lot- & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondéeen 1938

REFERENCE N° 1098
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES EXTERIEUR
= Type de bien Maison = Jardin Oui
= Type de transaction A vendre = Année construction 1999
= Neuf - Ancien Récent
LOCALISATION = Standing Grand standing
= Pays France = Vis a Vis Non
= Code Postal 47300 = Fenétres Aluminium Double
= Exposition Sud-ouest Vitrage
= \Jue Dominante = \/olets Roulants électriques
= Distance Aéroport 49 km = Assainissement Fosse septique
= Distance Autoroute 35 km
» Distance Commerces 2 km INTERIEUR
= Mitoyenneté Indépendant = Nombre piéces 7
= Distance Train 30 km = Chambres 4
= Chambre RDC 1
ASPECTS FINANCIERS = Salle(s) de bains 2
= Prix 529900 € = WC 2
= Prix au m2 2943 € = Cuisine Aménagee/équipéee
= Honoraires (en %) 5.64 % = Nombre niveaux 2
= Taxe Fonciére 4200 € = Type Chauffage Individuel
= Co(it Energie 3000 €/an = Méca. Chauffage Sol et plafond
= Mode Chauffage Electrique
COPROPRIETE = Cheminée Poéle a bois
= Bien en copropriété  Non
AUTRES
SURFACES = Nombre de terrasses 2
= Surface 180 m2 = Fibre Optique Oui
= Surface séjour 40 m2 = Interphone Oui
= Surface 28 m2 = Portail électrique Oui
Dépendance(s) = Piscine Oui
= Surface terrasse 95 m2 = Puits Non
TERRAIN
= Fauville Oui
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Lot- & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondéeen 1938

REFERENCE N° 1098
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Oui
des Risques
= Date établissement  19/12/2025
ERP
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
= Date étab. Diag. 19/12/2025
energétique
= Consommation C

énergie primaire

= \/aleur conso. énergie 165 kWh/m2 par an
primaire

» Gaz Effet de Serre B

» Valeur Gaz Effetde 6 KgCO2/m2/an
serre

logement trés performant

émissions de CO: trés importantes
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Lot- & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondéeen 1938

REFERENCE N° 1098
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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Lot- & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondee en 1938

REFERENCE N° 1098
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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