Lot & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondee en 1938

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , LOT-&-GARONNE IMMOBILIER - AGENCE CABALET - VILLENEUVE
LE13/06 /2026

MAISON T4

96 m’, 2 chambre(s), MONCLAR Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
93 400 € *Honoraires a la charge du vendeur.

‘A% Négociatrice (@Y Agence
M. LOT-&-GARONNE IMMOBILIER - AGENCE CABALET - VILLENEUVE
Tel. 0553 7092 65

http://www.lot-et-garonne-immobilier.com
agence(@cabalet.com
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Lot- & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondéeen 1938

A vendre maison individuelle sur sous-sol a Monclar (Lot-et-Garonne, 47)

REFERENCE N° 1225
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Lot-et-Garonne (47), sur la commune de Monclar-d'Agenais, proche des commodités, maison
individuelle sur sous-sol construite dans les années 1930 a rafraichir, avec jardin autour, et
garage.

La maison se compose d'une entrée, d'une cuisine independante, d'un salon / salle a manger,
d'une salle de bains, d'un wc et de deux chambres avec placards.

A l'étage, un grenier amenageable.

En sous-sol,

Confort : simple et double vitrage, volets bois et volets roulants manuels, électricité a revoir,
pas disolation.

Extérieur : jardin arboré d'environ 4100 m?, 2 puits, carport, appentis, »

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES

Entrée 6,80

Cuisine 17,40

Salon - Séjour 27,90

Chambre 1 12,90

Chambre 2 11,70

Salle de bains 7,70

W.C. 1,40

Grenier aménageable
sous-sol | Cave

Garage 37

Atelier 24

Appentis 10,70

Abri 33
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Lot- & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondéeen 1938

REFERENCE N° 1225
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR

= Type de bien Maison = Nombre piéces 4

= Type de transaction A vendre = Chambres 2

= Cuisine Indépendante

LOCALISATION Ameénagée

= Pays France = Type Chauffage Individuel

= Code Postal 47380 = Méca. Chauffage Convecteurs

= Exposition Nord = Mode Chauffage Bois + Electrique

= \Jue campagne = Cheminée Insert

= Distance Aéroport 120 km

= Distance Autoroute 20 km AUTRES

= Distance Commerces 2 km = Nombre garages/Box 1

= Distance Train 25 km = Travaux a prévoir électricité isolation

= Accés Bus 2min

= Accés Ecole 2 min

= Accés Gare 25 min

ASPECTS FINANCIERS

= Prix 93 400 €

= Prixau m2 972 €

= Taxe Fonciére 1215 €
SURFACES

= Surface 96 m2
EXTERIEUR

= Année construction 1930

= Fenétres Simple et double

vitrage

= \/olets Mixte roulants - bois

= |solation Aucune

= Assainissement Tout a I'égout
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Lot- & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondéeen 1938

REFERENCE N° 1225
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Oui
des Risques
= Date établissement  14/04/2026
ERP
= Soumis a I'affichage  Non
du DPE
= Date étab. Diag. 14/04/2026
energétique
= Consommation E

énergie primaire

= \/aleur conso. énergie 273 kWh/m2 par an
primaire

» Gaz Effet de Serre B

» Valeur Gaz Effetde 10 Kg CO2/m2/an
serre

= Colt annuel minimun 2 020 €

estimé

= Co(t annuel maximun 2 780 €

estimé

Document non contractuel

RCS AGEN 820190643 SASU au capital de 6000 € - Carte professionnelle (T) n® CP147032016000009702 - Montant garantie : 0 € - L'agence Lot-&-Garonne Immobilier - Agence Cabalet - Villeneuve ne
doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



LOT-&-GARONNE IMMOBILIER - AGENCE CABALET - VILLENEUVE - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

Lot- & Garonne Immobilier
Agence Cabalet fondéeen 1938

REFERENCE N° 1225
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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