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180 mz, 4 chambre(s), CARRY LE ROUET *Honoraires a la charge du vendeur.
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A VENDRE - Villa d'Exception a Carry-le-Rouet ? Elégance, Confort et Emplacement Idéal

REFERENCE N° 0982
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Villa d'Exception a Carry-le-Rouet ? Elégance, Confort et Emplacement Idéal

Le Groupe Chateauneuf Immobilier vous invite a decouvrir cette somptueuse villa nichée au
sein d'un lotissement privé et exclusif sur la commune prisée de Carry-le-Rouet. Un cadre de
fin bordees de restaurants et d'une calanque intimiste. Le port et le centre-ville sont
accessibles en moins de 10 minutes a pied, vous offrant une qualité de vie rare.

D'une surface généreuse de 180 m’, cette villa plein sud, baignée de lumiére, s'étend sur un
terrain paysagé de 752 m” Son espace extérieur sans vis-a-vis est un véritable havre de paix,
sublimé par une piscine 8x4 m et une cuisine d'éte.

A l'intérieur, le rez-de-chaussée dévoile un vaste séjour avec cuisine ouverte et véranda, créant
un espace de vie convivial et raffiné. Deux chambres avec salle d'eau complétent ce niveau. A
l'etage, une chambre supplémentaire ainsi qu'une somptueuse suite parentale s'ouvrant sur
une terrasse privative de 35 m* vous offrent une intimité absolue.

La propriéteé dispose également de plusieurs places de stationnement securisées, avec la
possibilité d'amenager des garages fermés selon vos besoins.

Un bien d'exception, a découvrir sans tarder. Contactez-nous des aujourd'hui pour plus
d'informations ou pour organiser une visite privee.

>>
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REFERENCE N° 0982
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 5
= Type de transaction A vendre = Chambres 4
= Chambre RDC 2
LOCALISATION = Salle(s) d'eau 3
= Code postal 13620 = WC 2
= Ville CARRY LE ROUET = Cuisine Aménagée/équipée
= Nombre étages 1 = Plain-pied Non
= Mitoyenneté Indépendant = Nombre niveaux 1
= Exposition Séjour SuUbD
ASPECTS FINANCIERS = Séjour Double Non
= Prix 1148 000 € = Type Chauffage Individuel
= Bien soumis a Non » Méca. Chauffage Radiateur
I'encadrement des = Mode Chauffage Mixte
loyers = Etat intérieur Bon
= Taxe Fonciére 2500 € = Cheminée Poéle a bois
= Calme Oui
COPROPRIETE « Clair Oui
= Bien en copropriété  Non
= Nb Lots Copropriété 0 AUTRES
= Procédures Pas de procédure en = Ascenseur Non
diligentées c/ syndicat cours = Fibre Optique Oui
de copropriété = Interphone Oui
= Digicode Oui
SURFACES = VVisiophone Oui
= Surface 180 m2 = Accés PMR Oui
= Surface terrain 752 m2 = Climatisation Oui
= Panneau Solaire Non
EXTERIEUR
= Année construction 1970
= Neuf - Ancien Ancien
= Standing Bon
= Etat général Bon Etat
» Etat extérieur Bon
= Fenétres Mixte alu et pvc
= olets Bois
= [solation Par le toit et les murs
= Assainissement Tout al'égout
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CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS A —
= Date établissement  11/06/2024
Audit Energétique
= Concerné par un Etat Oui s G
des Risques et 233| 7
Pollutions (ERP) paman [1g coimran
= Date d'établissement 11/06/2024
Etat des Risques et én.:.’:zz‘;‘;:|
Pollutions(ERP)
= Soumis a I'affichage  Oui
dU DPE peu d’émissions de CO.
= Date établissement  11/06/2024
Diagnostic Energétique
= Consommation D
énergie primaire
= Valeur consommation 233 kWh/m2 par an
énergie primaire
= Gaz Effet de Serre B

© iii
~7

logement extrémement peu performant

7 kg COJme.an

= Valeur Gaz Effetde 7 Kg CO02/m2/an émissions de CO: s importantes

serre

» Montant minimum 1020 € Montant estimé des dépenses annuelles
estime des ﬂepenrses d'énergie pour un usage standard entre 1
annuelles d'énergie 020€ et 2 015€ au 11/06/2024

pour un usage standard

= Année de référence 01/01/2021
des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au

30/06/2024)

= Montant maximum 2015 €
estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard
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REFERENCE N° 0982
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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