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IGC IMMOBILIER

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IGC IMMOBILIER
LE08/02 /2026

MAISON T4

120 mz, 3 chambre(s), ROUGON *Honoraires a la charge du vendeur.

525000 € *

Q.t 'Négociatrice @‘ 'Agence

M. IGC IMMOBILIER
Tel. 04 42 44 52 45
https://igcimmobilier.fr/
aix.contact@chateauneufimmo.fr contact@igcimmobilier.fr
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Maison Rougon 4 piece(s) 120 m2

REFERENCE N° 0918
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Propriéte rare et atypique, située a Rougon, au coeur des gorges du Verdon dans un cadre
environnemental exceptionnel.

Cette maison est un paradis pour les amoureux de la nature : chénes et peupliers centenaires,
parc Natura 2000, faune et flore préservées, vue panoramique sur la montagne. Elle est en
autonomie en eau et électricité, a flanc de montagne (950 m), sur un terrain de 4,5 hectares, le
tout situé a 3,5 km de piste du village (accessible en SUV),

Elle est composée d'une maison principale sur trois niveaux, d'une dépendance sur deux
niveaux, d'un sauna finlandais poéle a bois, d'un carport abri-bois et d'une écurie a restaurer.
L'ensemble peut par ailleurs étre agrand..

Maison principale (120 m2 habitables extension possible a plus de 200 m2):

- Niveau 1 : 3 pieces non-comprises dans la surface habitable, comprenant un atelier de
bricolage, une salle technique photovoltaique, et une piéce de rangements.

- Niveau 2 : Entree, cellier, salle de bain toilettes, salon, cuisine, patio et terrasse panoramique.
- Niveau 3 : 3 chambres, bureau, salle de bain toilettes, et petite terrasse.

Chauffage par une cheminée insert.

Dépendance (30 m2 pouvant étre agrandi a 50 m2) :
- Niveau 1: salon cuisine

- Niveau 2 : chambre et dressing

- Toilettes séches et douche extérieurs

Chauffage par un poéle a bois

Sauna (5,5 m2, 6-8 personnes) avec vue sur la montagne
Carport abri-bois (36 m2)

Ecurie d restaurer (36 m2 pouvant étre agrandi a 70 m2) »

RCS Aix en Provence 818527152 SAS au capital de 900 € - Carte professionnelle (T) n° 1310 2016 000 006 682 / CCI Marseille Provence Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant
garantie : 120000 € - Carte professionnelle (G) n° 1310 2016 000 006 682 Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant garantie : 120000 € - L'agence IGC IMMOBILIER ne doit recevoir
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REFERENCE N° 0918
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 4
= Type de transaction A vendre = Chambres 3
= Salle(s) de bains 2
LOCALISATION = WC 2
= Code postal 04120 = Type Chauffage Individuel
= Ville ROUGON = Méca. Chauffage Radiateur
= Bord de mer Non = Mode Chauffage Bois + Electrique
= Etage 3
= Nombre étages 3 AUTRES
= Ascenseur Non
ASPECTS FINANCIERS = Fibre Optique Non
= Prix 525000 € = Interphone Non
= Bien soumis a Non = Accés PMR Non
I'encadrement des = Climatisation Non
loyers
= Taxe Fonciére 521 €

COPROPRIETE
= Bien en copropriété  Non
= Nb Lots Copropriété 0
= Procédures Pas de procédure en
diligentées c/ syndicat cours
de copropriété

SURFACES
= Surface 120 m2
= Surface terrain 45000 m2
EXTERIEUR
= Année construction 1930
= Fenétres Bois double vitrage
= \/olets Sans
= |solation isolation par I'extérieur
= Assainissement Sans

RCS Aix en Provence 818527152 SAS au capital de 900 € - Carte professionnelle (T) n° 1310 2016 000 006 682 / CCI Marseille Provence Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant
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REFERENCE N° 0918
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Oui
des Risques et
Pollutions (ERP)
= Date d'établissement 14/06/2024
Etat des Risques et
Pollutions(ERP)
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
» Date établissement  14/06/2024
Diagnostic Energétique
= Consommation F
énergie primaire
= \Valeur consommation 495 kWh/m2 par an
énergie primaire
» Gaz Effet de Serre C
» Valeur Gaz Effetde 14 Kg CO2/m2/an
serre
» Montant minimum 1750 € émissions de CO: trés importantes
estimé des dépenses
annuelles d'énergie

logement trés performant

Logement a consommation énergétique

pour un usage standard excessive. Montant estimé des dépenses
= Année de référence 01/01/2021 annuelles d'énergie pour un usage

des prix de I'énergie standard entre 1 750€ et 2 400€ au
(DPE réalisés jusqu'au 14/06/2024

30/06/2024)

= Montant maximum 2 400 €
estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

RCS Aix en Provence 818527152 SAS au capital de 900 € - Carte professionnelle (T) n° 1310 2016 000 006 682 / CCI Marseille Provence Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant
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REFERENCE N° 0918
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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REFERENCE N° 0918
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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