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IGC IMMOBILIER

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IGC IMMOBILIER
LE 07 /02 /2026

APPARTEMENT T3

53 mzl 2 chambre(s), CARRY LE ROUET *Honoraires a la charge du vendeur.
Copropriété de 65 lots

*
246 750 € Pas de procédure en cours

| J.t 'Négociatrice | @‘ 'Agence

M. IGC IMMOBILIER
Tel. 04 42 44 52 45
https://igcimmobilier.fr/
aix.contact@chateauneufimmo.fr contact@igcimmobilier.fr
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IGC IMMOBILIER

Appartement de type 3 Vue Mer- 53 m2 a Carry le Rouet

REFERENCE N° 006
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« IGC IMMOBILIER vous présente en exclusivité un appartement T3 de 53 m?, soigneusement
rénove, offrant une vue mer qui accompagne le quotidien. Installé dans une résidence privée, il
bénéficie d'un stationnement simple et pratique, un réel confort dans le secteur.

Le bien est actuellement loué en bail meublé, entierement équipé, avec une écheance au
30/09/2026, permettant une rentabilite immediate pour un investisseur ou la possibilite
d'anticiper une future installation.

L'appartement se compose :

Un séjour agréable

Une cuisine équipée fonctionnelle

Deux chambres

Une salle d'eau moderne

Un WC suspendu

Un balcon permettant de profiter de la vue

Que vous cherchiez un investissement sdr ou un pied-a-terre sur la cote, cet appartement
offre un cadre de vie privilégié.

IGC IMMOBILIER est a votre disposition pour plus de renseignements ou pour organiser une
visite. »
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REFERENCE N° 006
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES

Séjour 15,49 |S Parquet

Cuisine 574 |S Parquet

Chambre 1 11,46 |S Parquet

Chambre 2 11,45 |S Parquet

SDB WC 3,58 Parquet

W.C. 0,94 Parquet

Cave 6,01

Balcon 2,26 |S
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REFERENCE N° 006
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES EXTERIEUR
= Type de bien Appartement = Jardin Non
= Type de transaction A vendre = Année construction 1958
= Fenétres PVC Double Vitrage
LOCALISATION = \/olets Métallique
= Code postal 13620 = |solation Par le toit et les murs
= Ville CARRY LE ROUET = Assainissement Tout a I'égout
= Bord de mer Non
» Etage 3 INTERIEUR
= Nombre étages 3 = Nombre piéces 3
» Rez de chaussée Non = Chambres 2
= Dernier Etage Oui = Salle(s) de bains 1
» Rez dejardin Non » Salle(s) d'eau 1
= WC 1
ASPECTS FINANCIERS = Cuisine Aménagee/équipée
= Prix 246 750 € = Exposition S&jour SUbD
= Bien soumis a Non = Séjour Double Non
I'encadrement des = Type Chauffage Collectif
loyers = Méca. Chauffage Air pulsé
= Charges copropriété 70 € / mois = Mode Chauffage Climatisation réversible
= Taxe Fonciére 569 € + électrique
= Calme Oui
COPROPRIETE « Clair Oui
= Bien en copropriété  Oui
= Nb Lots Copropriété 65 AUTRES
= Procédures Pas de procédure en = Ascenseur Non
diligentées c/ syndicat cours = Cave(s) 1
de copropriété = Type de Extérieur
Stationnement
SURFACES = Fibre Optique Oui
= Surface 53 m2 = Interphone Oui
= Surface loi Carrez 48.66 m2 = Accés PMR Non
= Surface construite 56.93 m2 environ = Chambre Froide Non
= Surface séjour 15.49 m2 = Climatisation Oui
= Surface terrain 2.26 m2 = Panneau Solaire Non
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REFERENCE N° 006
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS A —
» Date établissement  04/08/2023 (A ]
Audit Energétique B ]
» Concerné par un Etat Non s ETE
des Risques et 210| 8 D >
Pollutions (ERP) pman [ta coimran
= Soumis a I'affichage  Oui E
du DPE . reeeee | D
« Date établissement  04/08/2023 (R
Diagnostic Energétique
» Consommation D S
énergie primaire
= Estimation ducoit 1110€ 8 wcomn
annuel des énergies
pour un usage standard
(DPE réalisé avant le
01/07/2021)
= \Valeur consommation 210 kWh/m2 par an
énergie primaire émissions de CO: trés importantes
» Gaz Effet de Serre B
» Valeur Gaz Effetde 8 Kg CO2/m2/an Montant estimé des dépenses annuelles
Serre d'énergie pour un usage standard entre
» Année de référence  01/01/2021 780€ et 1 110€ au 04/08/2023

des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au
30/06/2024)

= Montant minimum 780 €
estimé des dépenses
annuelles d'énergie

pour un usage standard

= Montant maximum 1110 €
estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

RCS Aix en Provence 818527152 SAS au capital de 900 € - Carte professionnelle (T) n° 1310 2016 000 006 682 / CCI Marseille Provence Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant
garantie : 120000 € - Carte professionnelle (G) n° 1310 2016 000 006 682 Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant garantie : 120000 € - L'agence IGC IMMOBILIER ne doit recevoir
ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



IGC IMMOBILIER - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

DEPUIS 2016

IGC IMMOBILIER

REFERENCE N° 006
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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