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IGC IMMOBILIER

Maison Aix En Provence 4 piece(s) 280 m? sur 3000 M? de terrain

REFERENCE N° 0959
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« A VENDRE - MAGNIFIQUE VILLA CONTEMPORAINE A VENTABREN

Le Groupe Chateauneuf Immobilier est fier de vous présenter cette splendide villa
contemporaine de plain-pied, entiérement renovée avec soin en 2016, nichée dans un quartier
recherché de \entabren. A seulement 15 minutes d'Aix-en-Provence et de la gare TGV d'Aix,
vous profiterez d'un cadre de vie exceptionnel alliant calme, confort et proximité des
commoditeés (écoles, commerces, services).

Caracteristiques principales

Surface habitable : Environ 160 m? avec des volumes lumineux et une disposition optimisée
sur 3000 m* de terrain

Orientation : Exposition plein Sud, garantissant une belle luminosite tout au long de la journée.
Terrasse : Sublime terrasse de 100 m? idéale pour vos moments de détente ou pour recevoir
vos proches.

Garage : Vaste garage de 60 m’, parfait pour plusieurs véhicules et rangement,

Pool House : Espace indépendant de 60 m’, entiérement isolé et équipé, idéal pour vos
Journées ensoleillées et vos soirées conviviales.

Piscine : Piscine moderne au sel de 10 x 4 m, entourée d'un espace paysager sans aucun
Vis-a-Vvis.

Jacuzzi : Pour des instants de relaxation inégalés.

Technologies et confort moderne

Domotique : Gestion centralisée des équipements et systéeme de caméras pour une sécurite et
une commodité maximales.

Un cadre de vie unique

Cette villa combine le charme de la modernité, le confort absolu et une situation privilégiée.
Profitez de la quiétude d'un environnement résidentiel, tout en restant a proximité immédiate
des commodites essentielles et des grands axes.

Une propriéte d'exception a découvrir sans tarder!
Pour plus d'informations ou pour organiser une visite, contactez-nous dés aujourd'hui.
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RCS Aix en Provence 818527152 SAS au capital de 900 € - Carte professionnelle (T) n° 1310 2016 000 006 682 / CCI Marseille Provence Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant
garantie : 120000 € - Carte professionnelle (G) n° 1310 2016 000 006 682 Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant garantie : 120000 € - L'agence IGC IMMOBILIER ne doit recevoir
ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.
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REFERENCE N° 0959
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 4
= Type de transaction A vendre = Chambres 2
= Salle(s) de bains 2
LOCALISATION = Salle(s) d'eau 2
= Code postal 13122 = WC 2
= Ville VENTABREN = Type Chauffage Individuel
= Mitoyenneté Indépendant = Méca. Chauffage Sol et plafond
= Mode Chauffage Pompe a chaleur air/air
ASPECTS FINANCIERS
= Prix 1365 000 € AUTRES
= Bien soumis a Non = Ascenseur Non
I'encadrement des = Fibre Optique Oui
loyers = Interphone Oui
= Taxe Fonciere 4 000 € = Acces PMR Oui
= Climatisation Oui

COPROPRIETE
= Bien en copropriété  Non
= Nb Lots Copropriété 0
= Procédures Pas de procédure en
diligentées c/ syndicat cours
de copropriété

SURFACES

= Surface 280 m2

= Surface terrain 3000 m2
EXTERIEUR

= Année construction 2016

= Fenétres Triple Vitrage

= \/olets PVC Roulant

= |solation Par le toit et les murs

= Assainissement Fosse septique

RCS Aix en Provence 818527152 SAS au capital de 900 € - Carte professionnelle (T) n° 1310 2016 000 006 682 / CCI Marseille Provence Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant
garantie : 120000 € - Carte professionnelle (G) n° 1310 2016 000 006 682 Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant garantie : 120000 € - L'agence IGC IMMOBILIER ne doit recevoir
ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.
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REFERENCE N° 0959
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS logement rés performant
= Concerné par un Etat Oui

des Risques et 7
Pollutions (ERP) konim'an
» Date d'établissement 27/11/2024

Etat des Risques et

Pollutions(ERP)

= Soumis a I'affichage  Oui

du DPE

» Date établissement  11/10/2024
Diagnostic Energétique

= Consommation B

énergie primaire

= \/aleur consommation 70 kWh/m2 par an
énergie primaire

» Gaz Effet de Serre A

» Valeur Gaz Effetde 2 Kg CO2/m2/an
serre

= Montant m|n|mum 880 € émissions de CO: trés importantes
estimé des dépenses

annuelles d'énergie Montant estimé des dépenses annuelles
pour un usage standard d'énergie pour un usage standard entre
= Année de référence  11/10/2024 880€ et 1 250€ au 11/10/2024

des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au

30/06/2024)

= Montant maximum 1250 €

estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

logement extrémement peu performant

peu d’émissions de CO.

2 kg COJm*.an
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garantie : 120000 € - Carte professionnelle (G) n° 1310 2016 000 006 682 Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant garantie : 120000 € - L'agence IGC IMMOBILIER ne doit recevoir
ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.
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REFERENCE N° 0959
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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REFERENCE N° 0959
ALBUM PHOTOS DU BIEN

PE 3 UPE
1MMOBILIER 4 1MMOBILIER

L %E

PE | 2 3 N UPE
1MMOBILIER 14MOBILIER

iF

RCS Aix en Provence 818527152 SAS au capital de 900 € - Carte professionnelle (T) n° 1310 2016 000 006 682 / CCI Marseille Provence Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant
garantie : 120000 € - Carte professionnelle (G) n° 1310 2016 000 006 682 Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant garantie : 120000 € - L'agence IGC IMMOBILIER ne doit recevoir
ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



