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MAISON T5 \RKET

115m’, &4 chambre(s), CARRY LE ROUET *Honoraires a la charge du vendeur.
939000 € *

Q.t 'Négociatrice @‘ 'Agence

M. IGC IMMOBILIER
Tel. 04 42 44 52 45
https://igcimmobilier.fr/
aix.contact@chateauneufimmo.fr contact@igcimmobilier.fr
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IGC IMMOBILIER

MAISON TYPE 5 - 115 m2 - CARRY-LE-ROUET

REFERENCE N° 1100
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« IGC IMMOBILIER COTE BLEUE vous propose en exclusivité, sur la commune trés recherchée
de Carry-le-Rouet, cette éléegante maison de plain-pied située a seulement quelques pas du
littoral.

Cette propriété de 115 m? séduit par la qualité de ses prestations et son parfait état
d'entretien.

Edifiée sur une parcelle de 850 m? sans aucun vis-a-vis, elle bénéficie d'une exposition plein
sud, garantissant une luminosité optimale et une intimité absolue.

L'intérieur offre une belle piéce de vie fonctionnelle et lumineuse, pensée pour le confort du
quotidien, ainsi que quatre chambres, idéales pour une famille ou un espace bureau.

Un garage de 15 m* compléte ce bien.
Aucun travaux a prévoir, la maison est préte a accueillir ses futurs occupants.

Son emplacement privilégie, a 2 minutes d pied de la mer, confére d ce bien un caractere rare
sur le secteur.

Une opportunité exclusive alliant prestations haut de gagmme, tranquillité et art de vivre en
bord de mer, proposée par IGC IMMOBILIER COTE BLEUE. »

RCS Aix en Provence 818527152 SAS au capital de 900 € - Carte professionnelle (T) n° 1310 2016 000 006 682 / CCI Marseille Provence Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant
garantie : 120000 € - Carte professionnelle (G) n° 1310 2016 000 006 682 Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant garantie : 120000 € - L'agence IGC IMMOBILIER ne doit recevoir
ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



IGC IMMOBILIER - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

uuuuu s 2016

IGC IMMOBILIER

REFERENCE N° 1100

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 5
= Type de transaction A vendre = Chambres 4
= Salle(s) de bains 1
LOCALISATION = WC 1
= Code postal 13620 = Cuisine Ameéricaine Amenagée
= \ille CARRY LE ROUET Equipée
= Secteur . = Plain-pied Oui
= Bord de mer Oui = Exposition S&jour SuUD
= Mitoyenneté Indépendant = Séjour Double Non
= Type Chauffage Individuel
ASPECTS FINANCIERS = Méca. Chauffage Air pulsé
= Prix 939000 € = Mode Chauffage Climatisation réversible
= Bien soumis a Non
I'encadrement des = Etat intérieur Excellent
loyers = Calme Oui
= Taxe Fonciére 1800 € = Clair Oui
COPROPRIETE AUTRES
= Bien en copropriété  Non = Ascenseur Non
= Nb Lots Copropriété 0 = Nombre garages/Box 1
= Procédures Pas de procédure en = Fibre Optique Oui
diligentées c/ syndicat cours = Interphone Oui
de copropriété = Accés PMR Non
= Climatisation Oui
SURFACES
= Surface 115 m2
= Surface terrain 850 m2
EXTERIEUR
= Jardin Oui
= Année construction 1980
= Fenétres Aluminium Double
Vitrage
= \/olets Electrique PVC
= |solation Par le toit et les murs

» Assainissement

Tout a I'égout
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REFERENCE N° 1100
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS

= Concerné par un Etat Oui
des Risques et

Pollutions (ERP) 95
= Date d'établissement 07/01/2026 e fasoim e
Etat des Risques et

Pollutions(ERP)

= Soumis a I'affichage  Oui

du DPE

» Date établissement  07/01/2026
Diagnostic Energétique

= Consommation C

énergie primaire

= \/aleur consommation 95 kWh/m2 par an
énergie primaire

» Gaz Effet de Serre C

» Valeur Gaz Effetde 20 Kg CO2/m2/an
serre

= Montant m|n|mum 960 £ émissions de CO: trés importantes
estimé des dépenses

annuelles d'énergie Montant estimé des dépenses annuelles
pour un usage standard d'énergie pour un usage standard entre
= Année de référence 01/01/2023 960€ et 1 120€ au 07/01/2026

des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au

30/06/2024)

= Montant maximum 1120 €

estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

« Surface de référence 115

logement trés performant

peu d’émissions de CO.

2 0 kg COJmz.an
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REFERENCE N° 1100
ALBUM PHOTOS DU BIEN

LA

OFF-MARKET
MAISON A VENDRE
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