
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale
RÉALISÉ PAR M.  , IGC IMMOBILIER
LE 07 / 02 / 2026

APPARTEMENT T4
85 m², 3 chambre(s), MARSEILLE
485 000 € *

*Honoraires à la charge du vendeur.
Copropriété de 80 lots
Pas de procédure en cours

Négociatrice
M.  

aix.contact@chateauneufimmo.fr

Agence
IGC IMMOBILIER
Tel. 04 42 44 52 45
https://igcimmobilier.fr/
contact@igcimmobilier.fr

RCS Aix en Provence 818527152 SAS au capital de 900 € - Carte professionnelle (T) n° 1310 2016 000 006 682  / CCI Marseille Provence Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant
garantie : 120000 € - Carte professionnelle (G) n° 1310 2016 000 006 682 Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant garantie : 120000 € - L'agence IGC IMMOBILIER ne doit recevoir
ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.
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APPARTEMENT TYPE 4 RÉCENT / 85 M² / BOX  ET DOUBLE TERRASSE

« IGC IMMOBILIER vous propose ce superbe appartement Type 4 de 85 m², idéalement situé
dans le 8ème arrondissement de Marseille, face au parc du XXVIème Centenaire et à proximité
immédiate de toutes les commodités (métro, tramway, commerces).

Situé au 7ème étage avec ascenseur d'une copropriété récente, sécurisée et bien entretenue,
cet appartement lumineux séduit par ses volumes et sa double exposition.

Il se compose d'une spacieuse pièce de vie avec cuisine aménagée et entièrement équipée, de
trois chambres, d'une salle d'eau, d'une salle de bains avec WC, ainsi que de deux magnifiques
terrasses traversantes.

Prestations :

- Climatisation
- Ascenseur
- Deux terrasses exposées Est/Ouest de 13 m² et 25 m²
- Un box avec double garage

Aucun travaux à prévoir

Vous profiterez d'une vue dégagée exceptionnelle sur le parc et Notre-Dame de la Garde,
offrant un cadre de vie agréable et recherché.

Bien rare sur le secteur à visiter sans tarder !

Pour plus d'informations ou pour organiser une visite, contactez-nous dès maintenant. »
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NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
R7 Séjour-Cuisine 31 Parquet
R7 Chambre 1 10,50 Parquet
R7 Chambre 2 11,50 Parquet
R7 Chambre 3 9,50 Parquet
R7 Salle de bains 5
R7 Salle d'eau 6
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INFORMATIONS GÉNÉRALES
• Type de bien Appartement 
• Type de transaction A vendre 

LOCALISATION
• Code postal 13008 
• Ville MARSEILLE 
• Bord de mer Non 
• Etage 7 
• Nombre étages 8 
• Rez de chaussée Non 
• Dernier Etage Non 
• Rez de jardin Non 
• Accès Bus 5 min
• Accès Métro 5 min

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 485 000 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Charges copropriété 130 € / mois
• Taxe Foncière 471 €

COPROPRIÉTÉ
• Bien en copropriété Oui 
• Nb Lots Copropriété 80 
• Procédures
diligentées c/ syndicat
de copropriété

Pas de procédure en
cours 

SURFACES
• Surface 85 m2
• Surface terrain 38 m2
• Surface terrasse 38 m2

EXTÉRIEUR
• Année construction 2013 
• Fenêtres PVC Double Vitrage 
• Volets Electrique PVC 
• Isolation Par le toit et les murs 
• Assainissement Tout à l'égout 

INTÉRIEUR
• Nombre pièces 4 
• Chambres 3 
• Salle(s) de bains 1 
• Salle(s) d'eau 1 
• WC 1 
• Cuisine Aménagée/équipée 
• Séjour Double Non 
• Type Chauffage Individuel 
• Méca. Chauffage Air pulsé 
• Mode Chauffage Climatisation réversible

• Etat intérieur Excellent 
• Calme Oui 
• Clair Oui 

AUTRES
• Ascenseur Oui 
• Grenier Non 
• Type de
Stationnement

Couvert, Garage
Double, Sous-Sol 

• Nombre garages/Box 2 
• Fibre Optique Oui 
• Interphone Oui 
• Digicode Oui 
• Accès PMR Oui 
• Climatisation Oui 
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DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Oui 

• Date établissement
Diagnostic Energétique

17/09/2025 

• Consommation
énergie primaire

B 

• Valeur consommation
énergie primaire

95 kWh/m2 par an

• Gaz Effet de Serre A 
• Valeur Gaz Effet de
serre

2 Kg CO2/m2/an

• Année de référence
des prix de l'énergie
(DPE réalisés jusqu'au
30/06/2024)

01/01/2021 

• Montant minimum
estimé des dépenses
annuelles d'énergie
pour un usage standard

700 €

• Montant maximum
estimé des dépenses
annuelles d'énergie
pour un usage standard

960 €

• Surface de référence 85 

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
700€ et 960€ au 17/09/2025
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