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IGC IMMOBILIER

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IGC IMMOBILIER
LE 24/ 01/ 2026

MAISON T5

165 m’, 4 chambre(s), ENSUES LA REDONNE *Honoraires a la charge du vendeur.
682500 € *

A% 'Négociatrice ‘@Y Agence
;VI iGC IMMOBILIER
Tel. 04 42 44 52 45

https://igcimmobilier.fr/
aix.contact@chateauneufimmo.fr contact@igcimmobilier.fr
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Maison Ensues-la-redonne 5 piece(s) sur 2500 m? de terrain

REFERENCE N° 1062
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« EXCLUSIVITE : 1GC Immobilier Cote Bleue, vous présente d la vente sur la commune
d’Ensués-la-Redonne cette elegante villa contemporaine au calme, proche mer et calanques

Nichée dans un environnement d'exception, au coeur d'Ensués-la-Redonne (13820), cette
superbe maison de plain-pied allie confort moderne, charme provencal et cadre naturel
préserve. Située au calme absolu, elle offre un acces rapide aux commerces, a la mer et aux
calanques, a seulement quelques minutes a pied ou en voiture.

Une propriéte rare au cadre idyllique

Développant une superficie habitable d'environ 165 m’, cette villa lumineuse bénéficie d'une
exposition plein sud et d'une vue dégagee sur la colline, sans aucun vis-a-vis.

Elle se compose d'un vaste s€jour élegant et convivial, avec cuisine ouverte et arriere cuisine
s'ouvrant sur une belle terrasse et un espace piscine parfaitement intégre au paysage.

Prestations et équipements haut de gamme :

Maison de plain-pied env. 165 m* habitables

3 chambres confortables avec rangements

Terrain paysager de 800 m* + colline attenante de 1 300 m* (soit env. 2 500 m* au total)
Piscine plein sud avec vaste terrasse

Vue dégagée sur la colline, aucune nuisance, aucun vis-a-vis

Grand garage en sous-sol d'environ 45 m*

Studio indépendant de 17 m? entierement équipé (cuisine et salle d'eau)

Pompe a chaleur air/eau, menuiseries double vitrage, prestations de qualité
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IGC IMMOBILIER

REFERENCE N° 1062

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 5
= Type de transaction A vendre = Chambres 4
= Salle(s) de bains 1
LOCALISATION = Salle(s) d'eau 2
= Code postal 13820 = WC 2
= Ville ENSUES LA REDONNE = Cuisine Américaine
= Plain-pied Oui
ASPECTS FINANCIERS = Exposition Séjour SUD
= Prix 682 500 € = Type Chauffage Individuel
= Bien soumis a Non = Méca. Chauffage Radiants
I'encadrement des = Mode Chauffage Pompe a chaleur
loyers air/eau
= Taxe Fonciére 2500 € = Etat intérieur Trés bon
= Cheminée Insert
COPROPRIETE « Calme Oui
= Bien en copropriété  Non = Clair Oui
= Nb Lots Copropriété 0O
= Procédures Pas de procédure en AUTRES
diligentées c/ syndicat cours = Ascenseur Non

de copropriété

= Type de
Stationnement

Garage Fermé

SURFACES = Nombre places 8
= Surface 165 m2 parking
= Surface terrain 2500 m2 = Nombre garages/Box 1
= Fibre Optique Oui
EXTERIEUR = Interphone Oui
= Année construction 1994 = \/isiophone Oui
= Etat général Trés bon état = Accés PMR Oui
= \Visa Vis Non = Climatisation Non
= Etat extérieur Trés bon
= Fenétres Aluminium Double
Vitrage
= \/olets Roulants électriques
= [solation Par le toit et les murs

= Assainissement

Fosse septique
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REFERENCE N° 1062
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Oui
des Risques et
Pollutions (ERP)
= Date d'établissement 11/11/2025
Etat des Risques et
Pollutions(ERP)
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
= Date établissement  11/11/2025
Diagnostic Energétique
= Consommation C
énergie primaire
= \/aleur consommation 72 kWh/m2 par an
énergie primaire
» Gaz Effet de Serre A
= Valeur Gaz Effetde 3 Kg CO2/m2/an
serre
= Montant m|n|mum 920 € émissions de CO: trés importantes
estimé des dépenses

annuelles d'énergie Montant estimé des dépenses annuelles
pour un usage standard d'énergie pour un usage standard entre
= Année de référence  01/11/2025 920€ et 1320€ au 11/11/2025

des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au

30/06/2024)

= Montant maximum 1320 €

estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

« Surface de référence 162

logement trés performant

peu d’émissions de CO.

3 kg COJm*.an
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REFERENCE N° 1062
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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