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IGC IMMOBILIER

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IGC IMMOBILIER
LE 11/ 08/ 2026
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MAISON T6 5 Rt

230 mz, 5 chambre(s), CARRY LE ROUET *Honoraires a la charge du vendeur.
* Copropriété de 20 lots
1 1 00 000 € Pas de procédure en cours

A% 'Négociatrice ‘@Y Agence
;VI iGC IMMOBILIER
Tel. 04 42 44 52 45

https://igcimmobilier.fr/
aix.contact@chateauneufimmo.fr contact@igcimmobilier.fr

RCS Aix en Provence 818527152 SAS au capital de 900 € - Carte professionnelle (T) n° 1310 2016 000 006 682 / CCl Marseille Provence Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant
garantie : 120000 € - Carte professionnelle (G) n° 1310 2016 000 006 682 Garantie GALIAN - 89 rue de la Boetie, 75 008 PARIS - Montant garantie : 120000 € - L'agence IGC IMMOBILIER ne doit recevoir
ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.
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IGC IMMOBILIER

Carry-le-Rouet Villa d'Exception

REFERENCE N° 027
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« IGC Immobilier Cote Bleue vous propose en exclusivité cette spacieuse maison d'environ 220
m?, édifiée sur une parcelle d'environ 700 m’, située dans un secteur privilégié de
Carry-le-Rouet, a proximite immeédiate de la mer.

Offrant de beaux volumes et une configuration idéale pour une vie de famille ou une résidence
secondaire de standing, cette proprieté saura vous séduire par ses prestations et son
environnement recherche.

Au rez-de-chaussée :

un vaste espace de vie s€jour / salon / cuisine, convivial et lumineux,

une chambre avec sa salle d'eau privative,

une cuisine d'éte, parfaite pour recevoir et profiter des beaux jours.

A l'étage :

trois chambres confortables,

un bureau, idéal pour le télétravail ou un espace lecture,

une salle de bains.

A l'extérieur, tout est réuni pour profiter pleinement du cadre méditerranéen :

deux garages de 15 m* chacun,

une piscine,

un jacuzzi, pour des moments de détente privilegies.

Un bien rare sur le secteur de Carry-le-Rouet, alliant espace, confort et proximité de la mer.
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REFERENCE N° 027
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
RDC Cuisine 26,88
RDC Cuisine d'eté 7,52
RDC Salon 19,91
RDC Séjour 27,80
RDC Bar 10,67
RDC Hall 15,65
RDC Chambre 15,02
RDC Salle d'eau 6,91
R1 Chambre 1 15,91
R1 Chambre 2 13,75
R1 Chambre 3 15,88
R1 Salle de bains 6,96
R1 Bureau 8,20
R1 Hall 36,06
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REFERENCE N° 027

CARACTERISTIQUES DU BIEN

IGC IMMOBILIER - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 6
= Type de transaction A vendre = Chambres 5
= Chambre RDC 1
LOCALISATION = Salle(s) de bains 1
= Code postal 13620 = Salle(s) d'eau 1
= Ville CARRY LE ROUET = WC 2
= Bord de mer Non = Cuisine Aménagée/équipée
= Etage 1 = Plain-pied Non
= Nombre étages 1 = Nombre niveaux 1
= Exposition Sé&jour SUD QUEST
ASPECTS FINANCIERS = Type Chauffage Individuel
= Prix 1100000 € » Méca. Chauffage Air pulsé
= Bien soumis a Non = Mode Chauffage Climatisation réversible
I'encadrement des + électrique
loyers » Etat intérieur Trés bon
= Charges copropriété 60 € / mois = Cheminée Insert
= Taxe Fonciére 2100 € = Clair Oui
COPROPRIETE AUTRES
= Bien en copropriété  Oui = Ascenseur Non
= Nb Lots Copropriété 20 = Grenier Non
= Procédures Pas de procédure en = Type de Extérieur et couvert

diligentées c/ syndicat

cours

Stationnement

de copropriété = Nombre places 2
parking
SURFACES = Nombre garages/Box 2
= Surface 230 m2 = Fibre Optique Oui
= Surface loi Carrez 229.12m2 = Interphone Oui
= Surface terrain 715m2 = Digicode Non
= Accés PMR Non
EXTERIEUR » Climatisation Oui
= Année construction 1989
= VVisa Vis Non
= Fenétres PVC Double Vitrage
= olets Roulants électriques
= [solation Par le toit et les murs

= Assainissement Tout al'égout
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REFERENCE N° 027
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Oui e
des Risques et 95 | 3*
Pollutions (ERP) e s
= Date d'établissement 03/03/2026 o
Etat des Risques et
Pollutions(ERP)
= Soumis a I'affichage  Oui

du DPE bR

= Date établissement  03/03/2026 logement exrémement peu performant
Diagnostic Energétique

= Consommation B 4D émissions de gaz

énergie primaire peu démissions de CO-

= \/aleur consommation 95 kWh/m2 par an —3

énergie primaire o "

» Gaz Effet de Serre A __

= Valeur Gaz Effetde 3 KgCO2/m2/an [E

serre [F ]

= Montant minimum 1998 € %

estimé des dépenses res importantes

annuelles d'énergie Montant estimé des dépenses annuelles
pour un usage standard d'énergie pour un usage standard entre 1

= Année de référence 01/01/2021 998€ et 2 704€ au 03/03/2026
des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au

30/06/2024)

= Montant maximum 2 704 €

estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

» Surface de référence 1072021
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REFERENCE N° 027
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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REFERENCE N° 027
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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