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DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IPM IMMOBILIER OBERNAI
LE19/05/ 2026
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108 mz. 4 chambre(s), BARR *296 000 € honoraires inclus.
280 000 € hors honoraires.

*
296 000 € Honoraires : 5.71 % T.T.C a la charge de l'acquéreur.

A% 'Négociatrice ‘@Y Agence
;VI ;PM IMMOBILIER OBERNAI
Tel. 03 8895 66 62

www.ipm-immabilier.com
accueil@ipm-immabilier.com
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| OBILIER

BARR, - Maison avec 2 appartements, cour et garage - Proche centre-ville au calme

REFERENCE N° 2611-26DC
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Dans votre agence IPM Immobilier, nous vous proposons cette maison de 1900.
Idéalement située a proximite immédiate du centre-ville de BARR, tout en bénéficiant d'un
environnement calme, cette maison datant du debut des années 1900 constitue une
excellente opportunité, aussi bien pour un investissement locatif que pour une résidence
principale avec rendement.

- Composition du bien

La propriété est divisée en deux appartements indépendants, avec compteurs d'eau et
chauffages individuels au gaz.

- Rez-de-chaussée Appartement T3 loué 55 m*

Actuellement loué 600 € / mois a un locataire sérieux.

Il se compose de :

- Une entree

- Un salon de 18,24 m*

- Une salle a manger de 7,69 m*

- Une cuisine de 9,76 m*

- Une chambre de 13,09 m*

- Une salle d'eau avec WC

Possibilité d'amenager une seconde chambre selon vos besoins.

- Ter étage Appartement T2/T3 libre 53 m*

- Belle piece de vie avec cuisine ouverte : 24,99 m*

- Une chambre de 12,80 m*

- Salle d'eau avec WC

- Entrée : 287 m*

- Grand palier exploitable : 9,84 m*

- Fort potentiel d'agrandissement

- Au-dessus du garage, sur le méme niveau que l'appartement du Ter étage,

une piece d'environ 25 m*a réhabiliter P%ﬁﬂi{f{%gg eIcréer :une chambre supplémentaire, un
bureau
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REFERENCE N° 2611-26DC
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 5
= Type de transaction A vendre = Chambres 4
= Salle(s) de bains 1
LOCALISATION = Salle(s) d'eau 1
= Code postal 67140 = WC 2
= Ville BARR = Cuisine Américaine Equipée
= Type Chauffage Individuel
ASPECTS FINANCIERS = Méca. Chauffage Radiateur
= Prix 296 000 € = Mode Chauffage Gaz
= Soumis a Oui = Eau chaude Gaz
I'encadrement des = Etat intérieur Trés bon
loyers = Calme Oui
= Loyer mensuel HC 600 € = Clair Oui
SURFACES AUTRES
= Surface 108.28 m2 = Ascenseur Non
= Surface terrain 167 m2 = Cave(s) 3
= Grenier Oui
EXTERIEUR » Type de Garage Fermé
= Forme Toiture Toit pente Stationnement
= Neuf - Ancien Ancien
= Etat général Excellent
= Etat extérieur Bon
= Style Années 20
= Fenétres PVC Double Vitrage
= |solation Par les murs
» Assainissement Tout al'égout
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REFERENCE N° 2611-26DC
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Non
des Risques
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
= Date étab. Diag. 25/01/2026
energétique
= Consommation D

énergie primaire

= \/aleur conso. énergie 180 kWh/m2 par an
primaire

» Gaz Effet de Serre D

= Valeur Gaz Effetde 37 Kg CO2/m2/an

serre
« Colit annuel minimun 1850 €
estimeé
« Colit annuel maximun 2 550 €
estimeé
logement extrémement performant
m * Dont émissions de gaz
a effet de serre
180 37* @ > a7
KWh/m?an |kg COxman —
F ——9
é"2$;§:3i‘:; !isslnns de CO:
trés importantes .

logement extrémement peu performant

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
1850€ et 2550€ indexées aux années
2021, 2022 et 2023 (abonnement
compris)

Document non contractuel

RCS Saverne 830086435 SAS au capital de 10000 € - Carte professionnelle (T) n° CPI 6701 2017 000 020 417 Garantie ALLIANZ I.A.R.D - COURS MICHELET CS 30051 92076 PARIS LA DEFENSE
CEDEX - Montant garantie : 110000 € - L'agence IPM IMMOBILIER Obernai ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



IPM IMMOBILIER OBERNAI - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

' [

MOBILIER

REFERENCE N° 2611-26DC
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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