I MOBILIER

M
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IPM IMMOBILIER OBERNAI
LE09 /12 /2025

APPARTEMENT T4

2
90 m’, 3 chambre(s), OBERNAI Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
283 900 € *283 900 € honoraires inclus.

270900 € hors honoraires.

Honoraires : 4.8 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.
Copropriété de 23 lots dont 9 lots d'habitation
Charges annuelles : 1892 €

Pas de procédure en cours

A% 'Négociatrice ‘@Y Agence
;VI ;PM IMMOBILIER OBERNAI
Tel. 03 8895 66 62

www.ipm-immabilier.com
accueil@ipm-immabilier.com
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BISCHOFFSHEIM - Appartement en duplex 4/5 pieces, balcon et garage

REFERENCE N° 2542-25-CH2
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Découvrez cet appartement a vendre dans votre agence IPM Immobilier, en co-exclusivite
avec l'agence Ethigu'lmmo !

Ce bel appartement 4/5 piéces de 90,10 m* Carrez (111 m*au sol) est situé au 2éme et
dernier etage d'une petite copropriéte bien entretenue et au calme, dans un agréable quartier
résidentiel de Bischoffsheim.

Construit en 1999, ce logement lumineux offre une vue degagee et un environnement paisible,
idéal pour une famille ou un couple en quéte de confort,

Il se compose d'une entrée, d'une vaste piéce de vie de plus de 40 m* avec cuisine ouverte
récemment renovée, donnant accés a un balcon exposé au calme ainsi que des WC séparés et
un cellier.

L'espace nuit comprend trois chambres, ainsi gu'une salle de bains moderne equipée d'une
baignoire, d'une douche, d'un séche serviette et de WC, réecemment rénovée avec des

matériaux de qualite.

Le chauffage individuel au gaz, par plancher chauffant complété de radiateurs, assure un
confort optimal toute I'année.

L'appartement est en trés bon état général et habitable de suite, sans travaux d prévoir.

En annexes, un grand garage permettant de stationner un véhicule tout en conservant un
espace de rangement ou pour vélos/moto ainsi qu'une place de parking extérieure.

Coproprieteé a taille humaine (9 logements), aucune procédure en cours.
Un bien rare sur le secteur, d visiter sans tarder !
Pour toute information ou visite, contactez votre agence IPM Immobilier ¢ Obernai.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposeé sont disponibles sur le site
- . . Document non contractuel
Géorisques : WWW.georisques.gouv.fr
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REFERENCE N° 2542-25-CH2
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Appartement = Nombre piéces 4
= Type de transaction A vendre = Chambres 3
= Type Chauffage Individuel
LOCALISATION = Méca. Chauffage Radiateur
= Etage 2 = Mode Chauffage Gaz
= Nombre étages 2 = Eau chaude Ballon électrique
= Rez de chaussée Non = Etat intérieur Bon
= Dernier Etage Oui = Calme Oui
= Clair Oui
ASPECTS FINANCIERS
= Prix 283900 € AUTRES
= Ascenseur Non
COPROPRIETE » Grenier Non
= Bien en copropriété  Oui = Nombre balcons 1
= Nb Lots Copropriété 23 = Type de Extérieur, Garage
= Dont lots d'habitation 9 Stationnement Fermé
= Charges annuelles 1892.25€ = Nombre places 1
(ALUR) parking
= Procédures Pas de procédure en = Nombre garages/Box 1
diligentées c/ syndicat cours = Interphone Oui
de copropriété = Digicode Non
= VVisiophone Non
SURFACES = Accés PMR Non
= Surface 90.1m?2 = Chambre Froide Non
= Surface au sol 111.8 m2 = Sous-sol Non
= Surface séjour 30.3 m2 = \/éranda Non
= Gardien Non
EXTERIEUR » Panneau Solaire Non
= Jardin Non
= Année construction 1999 MANDAT
= Neuf - Ancien Ancien = \/ente aux enchéres  Non
= [solation Par le toit et les murs

» Assainissement Tout al'égout
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REFERENCE N° 2542-25-CH2
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Oui
des Risques
= Date établissement  10/10/2025
ERP
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
= Date étab. Diag. 12/06/2024
energétique
= Consommation D

énergie primaire

= \/aleur conso. énergie 183 kWh/m2 par an
primaire

» Gaz Effet de Serre C

» Valeur Gaz Effetde 23 Kg CO2/m2/an
serre

= Année de réf des prix 01/01/2021

de I'énergie

= Co(t annuel minimun 1222 €

estimé

= Colt annuel maximun 1 654 €

estimé

logement trés performant peu d’émissions de CO,

183| 2

KWhimtan | kg COJm®.an

ermissions
consommation (ix it
(anergie i aire) c serm)

passoire
énergétique

peu émissions de CO:. trés importantes
Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
1222€ et 1654€ au 01/01/2021
(abonnement compris)
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REFERENCE N° 2542-25-CH2
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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