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L'immobilier en toute confiance

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IMMO DE FRANCE - LE HAVRE
LE 07 /02 /2026
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IMMEUBLE &

2
875 m’, LE HAVRE Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

1 ‘|-70 000 € * *1 470000 € honoraires inclus.

1400000 € hors honoraires.
Honoraires : 5 % T.T.C & la charge de I'acquéreur.

Q.t 'Négociatrice @‘ '‘Agence

M. IMMO DE FRANCE - LE HAVRE
Tel.02 32 74 99 98

lehavre-t@immo-de-france.fr

Document non contractuel

RCS Le Havre 437705080 SA au capital de 7475500 € - Carte professionnelle (T) n° CPI176052018000031999 Garantie Compagnie Européenne de Garanties et de Cautions - 16 RUE HOCHE 92919
PARIS LA DEFENSE - Montant garantie : 120000 € - Carte professionnelle (G) n° CP176052018000031999 Garantie Compagnie Européenne de Garanties et de Cautions - 16 RUE HOCHE 92919 PARIS
LA DEFENSE - Montant garantie : 3220000 € - L'agence IMMO de France - Le Havre ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa
commission.



IMMO DE FRANCE - LE HAVRE - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

I Nomanﬁ
‘ “France ‘

Limmobilier en toute confiance

IMMEUBLE DE RAPPORT - 29 LOTS

REFERENCE N° 11683
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Immeuble de rapport - Hyper centre du Havre - Rentabilité attractive

A vendre : immeuble de rapport de 29 lots idéalement situé entre les quartiers Coty et Danton,
en plein coeur du Havre. Un emplacement hyper central recherche, garantissant une forte
demande locative et une visibilite optimale pour les activités professionnelles.

Cet ensemble immobilier développe 875 m* et se compose de :

20 appartements répartis sur plusieurs niveaux
9 locaux professionnels, parfaitement adaptés aux activités tertiaires ou commerciales
Revenus nets de charges annuels : 100 000 €

La diversité des lots, tant résidentiels que professionnels, assure un rendement sécurisé et
pérenne, avec un taux de vacance tres faible dans ce secteur dynamique et en constante
evolution.

Un bien rare sur le marché, idéal pour investisseurs souhaitant consolider ou developper leur
patrimoine avec un actif solide, rentable et parfaitement situe.

Pour toute information complémentaire ou organiser une visite, merci de bien vouloir contacter
I'agence Immo de France Normandie au 02.32.74.99.98, ou Quentin LEPELLETIER au
07.86.76.70.79 »
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REFERENCE N° 11683

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES DIAGNOSTICS
= Type de bien Immeuble = Concerné par un Etat Oui
= Type de transaction A vendre des Risques
= Date établissement  20/11/2025
LOCALISATION ERP
= Secteur Sainte-Anne = Soumis a I'affichage  Oui
= Nombre étages 2 du DPE
= Date étab. Diag. 31/10/2025
ASPECTS FINANCIERS energétique
= Prix 1470000 € = Consommation D
= Loyer mensuel HC 100583 € énergie primaire
= Périodicité du loyer  Annuelle » Estim. annuelavant 19 140.80 €
= Taxe Fonciére 18854 € 01/07/2021
= \/aleur conso. énergie 210 kWh/m2 par an
COPROPRIETE primaire
= Bien en copropriété  Non = Gaz Effet de Serre B
= Valeur Gaz Effetde 6 Kg CO2/m2/an
SURFACES serre
= Surface 875.18 m2 = Co(t annuel minimun 16 250 €
= Surface terrain 579 m2 estimé
= Colit annuel maximun 22 030 €
INTERIEUR estimé
= Type Chauffage Individuel
» Méca. Chauffage Radiateur
= Etat intérieur Etat moyen
AUTRES
= Ascenseur Non
= Grenier Non

IMMO DE FRANCE - LE HAVRE - DOSSIER FICHE COMMERCIALE
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REFERENCE N° 11683
CARACTERISTIQUES DU BIEN

PIECES JUSTIFICATIVES
= Diagnostic de
performance
énergétique (10 ans)
= ERP - Etat des
risques et pollution (6
mois)
= Amiante - pour les
constructions avant le
01/07/1997 (Si négatif
: sans limite de validité
et si positif
préconisations a suivre)
= Constat des risques  Non requis, recu
d'Exposition au plomb
pour les biens
d'habitation construits
avantle 01/01/1949
(illimité si négatif et 1
an si positif)

Non requis, recu

Non requis, recu

Non requis, recu

= Etat de l'installation  Non requis, recu
intérieure d'électricité

pour les installations

intérieures d'électricité

de + de 15 ans (3 ans)

» Justificatif d'identité  Non requis, recu
(copie carte d'identité,

passeport)

= Taxe fonciére Non requis, recu

IMMO DE FRANCE - LE HAVRE - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

peu d’émissions de CO,

9

gement trés performant

6 kg COJm?.an

210

KWhimz.an

6

kg COJmt.an

passoire
énergétique

logement extrémement peu performant  émissions de CO trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
16250€ et 22030€ indexées aux années
2021, 2022 et 2023 (abonnement
compris)
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REFERENCE N° 11683
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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