BEYOND

IMMOBILIER

SAINT JEAN DE DURAS Prix:337 080 € * Réf: 6048

DESCRIPTION

Nichée en hauteur aux abords d'un village, cette charmante maison de quatre chambres offre des espaces de vie spacieux et
fonctionnels, ainsi qu'un magnifique espace extérieur organisé autour d'une piscine et d'une terrasse ensoleillée. Le coeur de la
maison est une généreuse cuisine-salle a manger en L, idéale pour recevoir, tandis que le grand salon, agrémenté d'un poéle a
bois récemment installé, bénéficie d'un acces direct a la terrasse de la piscine, créant ainsi une transition harmonieuse entre
l'intérieur et 'extérieur. La maison comprend quatre chambres (dont une actuellement aménagée en dressing) desservies par
deux salles de douche, offrant une grande flexibilité pour les familles, les invités ou le télétravail.

*337 080 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
318000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SAINT JEAN DE DURAS Prix:337 080 € * Réf: 6048

SITUATION

Située en bordure d'un petit village, a I'écart des voisins, cette propriété se trouve a moins de 15 minutes en voiture des villes de
Duras, Sainte-Foy-la-Grande et Eymet. On y trouve tous commerces, banques, restaurants, bars et écoles. L'aéroport de Bergerac
est accessible en 25 minutes.

*337 080 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
318000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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SAINT JEAN DE DURAS

Prix:337 080 € * Réf: 6048

Nombre de piéces: 7
Nombre de chambres: 4

Surface totale: 128 m?
Surface terrain: 5869 m>

Terrain: 5869m?

Piscine: 9m x 5m, chlore

Dépendances: Double garage/atelier

Type de construction: Pierre + brique

Année de construction: 1965

Assainissement: Fosse individual non conform

‘. 2
En'fr(.ee. 5m , Etat général: Trés bien
Cuisine: 24 m Style: Villa

Salle a manger: 18 m? Etages: 1

Salon: 28 m?
Chambre: 13 m?

Chauffage: PAC Clim reversible et poele a bois
Taxes Fonciéres: 1478€

Chambre: 11 m?
Chambre: 9 m?
Chambre: 9 m?

Salle d'eau avec WC: 3 m?
Salle d'eau avec WC: 3 m?
WC: 1 m?

Buanderie: 4 m*
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Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 2170€
et 2950€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont

disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*337 080 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
318000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR

Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de l'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557807340 www.beyondimmobilier.com



