BEYOND

IMMOBILIER

SAINT EMILION Prix : 590 000 € * Réf: 5073
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ESCRIPTION

Découvrez cette charmante maison de ville au coeur de Saint-Emilion, un bien exceptionnel réparti sur trois niveaux. Le
rez-de-chaussée offre une piéce de vie conviviale, une cuisine ouverte et une cheminée en pierre, donnant sur une terrasse plein
sud avec piscine. A I'étage, la chambre parentale et une salle d'eau spacieuse proposent un confort optimal. Le deuxiéme étage
accueille deux chambres sous combles, ajoutant une touche chaleureuse. La cave voUtée en sous-sol, le pigeonnier et un espace
de stockage sous la terrasse complétent harmonieusement cette propriété d'exception.

*590 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER

560 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.36 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Idéalement située au coeur de la cité médiévale de Saint-Emilion, a seulement 10 minutes de Libourne et a environ une heure de
Bordeaux.

*590 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
560 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.36 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Prix : 590 000 € * Réf: 5073

Nombre de piéces: 5
Nombre de chambres: 3

Surface totale: 120 m?
Surface terrain: 135 m?

Rez-de-chaussée

Entrée - Dégagement: 3 m’

Cuisine / séjour / salle & manger: 37 m?
WC: m?

Premier étage

Palier: 4 m?

Chambre avec dressing : 25 m?
Salle d'eau: 10 m?

WC: 1 m?

Deuxiéme étage

Chambre froide: 2 m?
Bureau ou chambre: 13 m?
Chambre; 25 m?

Parcelle (batis inclus) 135m2

Cave voutée en sous-sol

Terrasse en ipé 70m2

Espace stockage sous la terrasse

Pigeonnier

Piscine 5x4 dotée d'un courant contre-nage, liner neuf
Eclairage extérieur de la facade

Stationnement dans la rue

La maison est vendue meublée

Date de construction : Avant 1900

Réfection compléte d'intérieur et d'extérieur il y a plus de 10
ans

Chauffage : Radiateurs électriques

Cheminée ouverte en pierre

Menuiseries : Double vitrage bois

Assainissement : Tout-a-l'égout

Taxe fonciére : 1050€

CLASSE ENERGIE

CLASSE GES

Consommation énergétique LOGEMENT
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Logement énergivore

Faible émission de GES LOGEMENT
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Forte émission de GES

*590 000 € honoraires inclus.
560 000 € hors honoraires.
Honoraires : 5.36 % T.T.C a la charge de 'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



