BEYOND

IMMOBILIER

VELINES Prix:329 500 € * Réf: 5741
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DESCRIPTION

Située en hauteur, dans un environnement serein, en bordure d'un village plein de charme, cette élégante demeure d'inspiration
périgourdine profite d'une vue dégagée remarquable sur la campagne environnante. Son style raffiné, ses grandes espaces
extérieurs, sa piscine privative de belle dimension et son jardin soigné et facile a entretenir en font un lieu de vie harmonieux,
mélant authenticité et confort.

La maison propose cing chambres, dont deux de plain-pied. Dés I'entrée, un hall accueillant dessert un séjour lumineux
comprenant salon et salle a manger, agrémenté d'une belle cheminée et ouvert directement sur la terrasse. La cuisine,
fonctionnelle et bien équipée, communique également avec I'extérieur, permettant de profiter pleinement d'un mode de vie

dedans-dehors. Ce niveau dispose en outre d'une salle d'eau ainsi que d'une buanderie.
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*329 500 € honoraires inclus.
311500 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.78 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Située a moins de 5 minutes de toutes commodités dont une gare TER. Saint-Emilion est a 30 minutes. L'aéroport de Bergerac est
a 40 minutes. Bordeaux est a 55 minutes.

*329 500 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER

311500 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.78 % T.T.C & la charge de l'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Nombre de piéces: 7
Nombre de chambres: 5

Surface totale: 160 m?

Surface terrain: 2027 m?

Rez-de-chaussée
Séjour: 39 m?
Cuisine: 12 m?
Buanderie: 8 m?
Couloir: 10 m?
Chambre: 14 m?
Chambre: 12 m?
Salle d'eau: 2 m?
WC: 1 m?

Etage

Palier: 14 m?
Chambre: 18 m?
Chambre: 8 m?
Chambre; 12 m?

Annexe

Garage: 37 m’
Abri de jardin: 4 m?
Pool house: 3 m?

Terrain: 2027 m? - cléturé

Double garage

Piscine: Chlore

Pool house: Oui

Terrasse: Oui

Vue

Parking extérieur

Année de construction: 1973
Type de construction: Périgourdine traditionnelle
Emplacement: Bord de village
Etat général/Rénovation: Bon état
Etat de la toiture: Bon état
Niveaux: 2

Assainissement: Tout a I'égout
Eau chaude: Electrique
Chauffage: Bio Fioul

Cheminées: Oui

Menuiseries: Simple vitrage bois
Isolation: Bon

Débit internet/fibre: Fibre disponible
Taxe fonciére: 1609 euros

*329 500 € honoraires inclus.
311500 € hors honoraires.

Honoraires : 5.78 % T.T.C a la charge de 'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 2690€ et 3660€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)

*329 500 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
311500 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.78 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



