BEYOND

IMMOBILIER

PESSAC SUR DORDOGNE Prix :336 000 € * Réf: 4489

DESCRIPTION

Découvrez cette maison de caractére en pierre, construite en 1876 et rénovée dans les années 1990. Elle combine charme ancien
et confort moderne, avec une grande cuisine et cheminée, une salle a manger chaleureuse, et un salon de 27 m?. Coté pratique,
vous trouverez une salle d'eau, buanderie, un garage/atelier de 40 m? avec mezzanine, et deux caves. A I'étage, quatre chambres,
une salle de bains et un WC séparé. Le dernier étage offre une grande salle de jeux de 56 m>. A |'extérieur, un parc arboré, un
terrain a foin, un puits et une terrasse de 30 m” avec barbecue complétent cette maison préte a vous accueillir.

*336 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
320000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

A moins d'un kilométre d'un village dynamique, cette maison se trouve sur un petit chemin qui vous améne vers la riviére. Le
village vous propose deux restaurants et des petites commerces. L'aéroport de Bordeaux est a 55 minutes, et Bergerac a 25
minutes. La gare se trouve a 6 minutes.

*336 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
320000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Prix:336 000 € * Réf: 4489

Nombre de piéces: 8
Nombre de chambres: 5

Surface totale: 221 m?
Surface terrain: 24000 m?

Rez-de-chaussée

Entrée: 17 m’

Cuisine: 22 m?

Salle 3 manger: 22 m?
Salon: 27 m?

Salle d'eau avec WC: 7 m?
Buanderie: 14 m?

Cave avin: 7 m?

Premier étage

Palier: 8 m?
Chambre: 10 m?
Chambre: 10 m?
Chambre: 10 m?
Chambre: 10 m?
Salle de bain: 7 m?
WC: 1 m?

Deuxiéme étage

Salle de jeux: 56 m?

Garage: 40m’

Mezzanine: 14 m?

Cave: 56m>

Terrain: 24000m? - cléturé en partie
Garage/ atelier: 40m?

Terrasse couverte: 30m?

Puits

Vue

Année de construction: 1876

Type de construction: Pierre

Style: Ancien

Emplacement: Hameau

Etat général/Rénovation: Bon état
Etat de la toiture: Bon état

Niveaux: 3

Assainissement: Individuelle a refaire
Eau chaude: Electrique

Chauffage: Central au fuel + cheminée
Cheminées: Oui

Menuiseries: Double vitrage
Isolation: Bon

Débit internet/fibre: Fibre disponible
Taxe fonciére: 697€

*336 000 € honoraires inclus.
320000 € hors honoraires.

Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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logement trés performant

passoire
énergétique
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kWhim®.an
logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

— 78 kg COJmt.an

Logement a consommation énergétique excessive : classe F. Montant
estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre
4220€ et 5760€ au 01/01/2021 (abonnement compris)

*336 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
320000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



