BEYOND

IMMOBILIER

GENSAC Prix:139 000 € * Réf: 5112

ESCRIPTION

Cette charmante maison de village séduit par son atmosphere chaleureuse et conviviale. Actuellement, elle propose deux
chambres, chacune accessible par un escalier séparé, ce qui confére a la maison un caractere original et charmant. Un véritable
atout de cette propriété est la possibilité d'agrandir considérablement I'espace de vie. En effet, I'ancienne cave a vin attenante,
d'environ 80 m?, peut étre réaménagée pour offrir de nombreuses possibilités d'agencement selon vos besoins. Bien que I'espace
extérieur se limite a une petite terrasse, I'emplacement idéal de la maison, a proximité immédiate des commerces, restaurants,
école, centre médical et pharmacie, en fait un bien rare a ne pas manquer.

*139 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
129 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 7.75 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com



BEYOND

| MM O B |

GENSAC Prix:139 000 € * Réf: 5112

SITUATION

Située au coeur d'un charmant village avec commerces, a seulement une heure de Bordeaux. La gare la plus proche se trouve a
environ 10 minutes, et la premiere grande ville, avec supermarché, marché et autres commodités, est a moins de 20 minutes.

*139 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
129 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 7.75 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Nombre de piéces: 4
Nombre de chambres: 2

Surface totale: 107 m?
Surface terrain: 14 m?

Cuisine: 20 m?
Salon: 10 m?
WC:2m?
Buanderie: 12 m?
Cellier: 20 m?

Premier étage
Chambre: 22 m?

Salle d'eau attenante avec WC: 4 m?

Bureau: 10 m?
Chambre avec coin douche: 27 m?

Dépendance

Chai: 80 m?

Terrain: 14m?

Garage: 80m*

Terrasse: 14m?

Puits mitoyen

Année de construction: 1840

Type de construction: Pierre

Style: Maison de village
Emplacement: Centre de village

Etat général/Rénovation: Bon état
Etat de la toiture: Bon état

Niveaux: 2

Assainissement: Tout a I'égout conforme
Eau chaude: Electrique

Chauffage: Radiateurs électrique
Menuiseries: Double vitrage
Isolation: Suffisant

Débit internet/fibre: Fibre disponible
Taxe fonciére: 380€

logement trés performant

passoire
énergétique

579

KWhim?®.an

kg cwm an G

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

19 kg COJm*.an

Logement a consommation énergétique excessive : classe G. Montant estimé des
dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 2670€ et 3640€ indexées

aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)

*139 000 € honoraires inclus.
129 000 € hors honoraires.

Honoraires : 7.75 % T.T.C a la charge de 'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



