
LAMOTHE MONTRAVEL Réf: 5951Prix : 329 000 € *

DESCRIPTION

Idéalement située au coeur de l'Entre-deux-Mers, à environ 20 minutes de Saint-Émilion, cette élégante grange du XIXe siècle
entièrement rénovée allie charme et potentiel locatif. Développant environ 150 m² habitables lumineux, la propriété offre un
vaste séjour avec plafond cathédrale et poutres apparentes, une cuisine ouverte conviviale, trois chambres, un bureau, une salle
de bains élégante ainsi qu'un WC indépendant. Un véritable atout : une dépendance attenante d'environ 50 m², facilement
aménageable en studio indépendant, gîte ou suite invités. Implantée sur un terrain d'environ 1 000 m² sans vis-à-vis, la propriété
offre calme et intimité, avec la possibilité d'y installer une piscine.

*329 000 €  honoraires inclus.
313 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 5.11 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
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SITUATION

À proximité des commodités d'un village vivant et à seulement 8 minutes à pied d'une gare reliant Bordeaux en 45 minutes, elle
bénéficie d'un emplacement particulièrement recherché, aussi bien pour une clientèle locale qu'internationale.
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DIMENSIONS

Nombre de pièces: 6
Nombre de chambres: 3

Surface totale: 150 m²
Surface terrain: 1000 m²

Rez-de-chaussée

Entrée: 5 m²
Pièce à vivre: 58 m²
Chambre: 14 m²
Salle de bain: 7 m²

Premier étage

Chambre: 14 m²
Chambre: 13 m²
Bureau: 8 m²

Rez-de-chaussée

Studio: 30 m²

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain : Environ 1 000 m² clôturé
Garage : Non
Dépendance/Gîte : Possibilité de créer un gîte ou d'agrandir
la maison dans la dépendance attenante
Cuisine d'été : Non
Terrasse : Oui
Portail automatique : Oui
Parking extérieur : Oui
-
Année de construction : 1900
Type de construction : Pierre
Style : Ferme / Longère
Emplacement : En bordure d'un village dynamique
État général : Excellent état
État de la toiture : Révisée
Niveaux : 2
Assainissement : Tout-à-l'égout
Chauffage : Électrique + climatisation réversible + poêle à
bois
Menuiseries : Double vitrage
Isolation : Oui
Internet/Fibre : Fibre disponible mais non raccordée
Taxe foncière : Environ 800 € par an

DPE

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 1340€
et 1820€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)


