
LANGON Réf: 5458Prix : 680 000 € *

DESCRIPTION

Située dans un environnement rural paisible, à proximité des prestigieux vignobles de Sauternes, cette superbe propriété en
pierre offre un caractère intemporel, de beaux volumes et un confort moderne, le tout dans un excellent état. La maison a
conservé tout son charme d'origine, avec des murs en pierre apparente, des poutres anciennes et de magnifiques sols. Grâce à
des rénovations récentes, notamment un nouveau toit, et isolation, du double vitrage et une chaudière à granulés de bois, cette
propriété bénéficie d'une excellente performance énergétique (DPE C).

*680 000 €  honoraires inclus.
642 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 5.92 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
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SITUATION

La propriété se trouve à quelques kilomètres seulement des commerces locaux, des commodités quotidiennes et d'une école
primaire. D'autres écoles et services de santé sont disponibles dans les villes voisines de Villandraut et Langon. La gare de Langon
offre des liaisons pratiques vers Bordeaux, accessible en 45 minutes environ en voiture. Les plages et les attractions touristiques
du bassin d'Arcachon sont facilement accessibles en une heure. 
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DIMENSIONS

Nombre de pièces: 8
Nombre de chambres: 5

Surface totale: 276 m²
Surface terrain: 21975 m²

Rez de chaussée

Salle à manger: 35 m²
Cuisine: 24 m²
Salon: 33 m²
Buanderie: 8 m²
Entrée: 12 m²
WC: 2 m²
Stockage: 2 m²
Couloir: 4 m²
Chambre: 22 m²
Salle de bain: 10 m²

Premier étage

Chambre avec salle de bain et dressing: 59 m²
Chambre avec mezzanine: 14 m²
Chambre: 12 m²
Chambre: 16 m²
Salle d'eau: 4 m²
WC: 2 m²
Stockage: 4 m²
Couloir: 13 m²

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain: 21 975 m² - clôturé 
Dépendances: 
Abri voiture 53 m²
Grange comprenant un atelier de 19 m², une cave à vin de 6
m², une pièce de 11 m² et un abri à bois de 8 m² (toiture
rénovée en 2025)
Grange 88 m²
Abri voiture 16 m²
Piscine: Forme libre, au sel, non chauffée (liner 5 ans, bâche
d'été récente, pompe et électrolyseur) 
Terrasse
Puits avec pompe
Rivière
Abris pour 3 voitures au total + parking extérieur
Surveillance/alarme 
-
Année de construction: 1850
Type de construction: Pierre
Style: Ferme
Situation: Rurale
État général/Rénovation: Excellent
État de la toiture: Excellent, refaite en 2025
Niveaux: 2
Assainissement: Fosse septique, non-conforme
Eau chaude: Granulés de bois
Chauffage: Granulés de bois, système installé en 2020
Cheminées: Cheminée double face ouverte
Menuiseries: Double vitrage (2020)
Internet: Fibre 
Taxe foncière: 1128 €
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DPE

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 3038€ et 4110€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr


