BEYOND

IMMOBILIER

FLAUJAGUES Prix:371 000 € * Réf: 6174

DESCRIPTION

Située dans un cadre idyllique, cette belle propriété offre tout le charme de la vie a la campagne avec le confort moderne. Elle
comprend quatre chambres, dont une suite en rez-de-chaussée, ainsi que de vastes pieces de réception lumineuses. Le grand
salon bénéficie d'une vue imprenable sur la riviere, apportant calme et sérénité au quotidien. Un nouveau systeme de chauffage
central performant et économique a été récemment installé grace a une chaudiére a granulés de bois. En complément, la
propriété dispose d'un pigeonnier plein de charme, offrant un potentiel supplémentaire d'aménagement selon vos envies.

Une opportunité rare dans un environnement privilégié.

*371 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
350000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com



BEYOND

IMMOBILIER

FLAUJAGUES Prix:371 000 € * Réf: 6174

SITUATION

Située au coeur d'un petit village, a quelques minutes a pied d'un bar-restaurant. Les grandes villes de Sainte-Foy-la-Grande et de
Castillon se trouvent a environ 10 minutes en voiture.

*371 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
350000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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FLAUJAGUES Prix:371 000 € * Réf: 6174

Terrain: 730 m?

Nombre de piéces: 9 Dépend Pi ier/
épendances: Pigeonnier/garage

Nombre de chambres: 4 i P 9 garag

Surface totale: 246 m? Type de construction: Pierre

Année de construction: 1900
Assainissement: Fosse septique
Etat général: Bon

Style: Maison de village

Nombre d'étages: 2

Salle & manger: 32 m* Chauffage: Chaudiére a granulés
Salon: 46 m? Taxe fonciére: A confirmer

Surface terrain: 737 m?

Entrée: 7 m?
Cuisine: 12 m?

Chambre avec salle d'eau attenante: 22 m”
Véranda: 9 m?

Buanderie: 10 m?

WC:1m?

Premier étage

Palier: 27 m?

Chambre avec salle de bain et dressing: 32 m?
Chambre: 14 m?

Chambre: 11 m?

Salle d'eau: 4 m’

logement extrémement performant
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logement extrémement peu performant

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 3800€
et 5160€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont

disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*371 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
350000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



