BEYOND

IMMOBILIER

SAUVETERRE DE GUYENNE Prix : 240 000 € * Réf: 5131

DESCRIPTION

Cette jolie maison en pierre est située dans un petit village calme, au coeur de la pittoresque région de I'Entre-deux-Mers,
idéalement placée entre Sauveterre-de-Guyenne et Monségur. La propriété a été magnifiquement entretenue et conserve
beaucoup de son caractere d'origine, tout en offrant tout le confort de la vie moderne. La grande piece d'entrée pourrait
facilement servir de second salon ou d'espace de réception. Le séjour principal est chaleureux et accueillant, avec une petite
mezzanine idéale pour un bureau a domicile ou un coin lecture. La cuisine est en excellent état et combine le charme rustique
avec la praticité moderne.

*240 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
227 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.73 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

La maison est située a seulement 10 minutes des bastides de Sauveterre-de-Guyenne et Monségur, ou vous trouverez des
marchés hebdomadaires, des magasins, des restaurants et des centres médicaux. Les aéroports de Bordeaux et Bergerac sont a
une heure de route.

*240 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
227 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.73 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Terrain: Environ 360 m?, y compris la partie cloturée

Nombre de piéces: 5 ,
Nombre de chambres: 2 Dépendances:
ombre de chambres: Piéce (actuellement utilisée comme chambre): 18 m?
Surface totale: 154 m? Atelier: 20 m?
Terrasse

Surface terrain: 360 m> )
Puits (avec pompe)

Parking extérieur

Rez-de-chaussée i )
Année de construction: Avant 1900

Piece:30 m* Type de construction: Pierre
Salon: 19 m? Situation: Petit village
Cuisine: 34 m>2 Etat général/Rénovation: Tres bon
Etat de la toiture: Trés bon, refaite en 2009
Premier étage Niveaux: 2

Assainissement: Fosse septique, non conforme

. . 2 .
Mezzanine: 6 m Eau chaude: Electrique

Chambre: 31 m* Chauffage: Pompe a chaleur + climatisation réversible
Chambre: 18 m? Cheminées, décoratives (non fonctionnelles)
Salle d'eau: 7 m? Menuiseries: PVC double vitrage
. 2 Isolation: Toiture isolée en 2009
Palier:9m .
Fibre

Taxe fonciére: 226 €
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Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 1770€
et 2450€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)

*240 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
227 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.73 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



