% BEYOND

IMMOBILIER

MONSEGUR Prix : 285 000 € * Réf: 5956

ESCRIPTION

Nichée en bordure d'un charmant village dans un environnement paisible, cette demeure de caractére séduit par son
authenticité et ses beaux volumes. Accessible par un élégant porche en pierre avec carreaux girondins traditionnels, la maison
offre un vaste hall traversant, un salon principal avec cheminée en pierre, une grande cuisine lumineuse ouverte sur le jardin, ainsi
qu'un second salon, une chambre et une salle de bains au rez-de-chaussée. A I'étage, trois grandes chambres, une salle de bains
familiale et deux piéces a rénover offrent un beau potentiel supplémentaire. A I'extérieur, le parc arboré bénéficie de jolies vues
sur la campagne, complété par une piscine entourée de murs et une terrasse couverte idéale pour les journées d'été. Des travaux
de modernisation sont a prévoir, mais cette propriété pleine de charme offre une belle opportunité de créer une élégante maison

de campagne.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com

*285 000 € honoraires inclus.
269 000 € hors honoraires.
Honoraires : 5.95 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.
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SITUATION

Située en bordure d'un village, a seulement quelques minutes de la bastide dynamique de Monségur, la propriété bénéficie d'un
environnement paisible tout en restant facilement accessible. L'aéroport de Bordeaux se trouve a environ une heure et celui de
Bergerac a 45 minutes.

*285 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
269 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.95 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Terrain : 6 437 m?

Nombre de pieces: 7 G oui
. arage : Oui
Nombre de chambres: 4 Piscine : 10x5 au chlore
Surface totale: 273 m? Terrasse : Couverte
Surface terrain: 4100 m? Puits: Ol.“
Vue : Oui
Parking extérieur : Oui
Rez de chaussée - ) N
, Année de construction : XIXe siécle
Entrée: 15 m Type de construction : Pierre
Salon: 50 m? Style : Ferme / maison de campagne
Cuisine: 30 m?2 Emplacement : Village

Etat général / rénovation : Travaux a prévoir

Piece de stockage : 10 m? - i ' ’ o )
Etat de la toiture : Une partie en bon état, une partie a refaire

Salle de télévision: 25 m?

Niveaux: 2
Chambre: 22 m? Assainissement : Non conforme
Salle de bain: 11 m? Eau chaude : Ballon électrique
WC: 2 m? Chauffage : Radiateurs électriques & poéle a bois
Buanderie: 8 m? Cheminées : Oui
Menuiseries : Bois simple vitrage
Premier étage Isolation : Qm ‘ .
i Internet / fibre : A confirmer
Couloir: 15 m Taxe fonciére : 635 €

Chambre: 19 m?
Chambre: 19 m?
Chambre: 12 m?

Salle de bain: 8 m?
Piéce a rénover: 17 m?
Piéce a rénover: 10 m?
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logement extrémement peu performant

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 6210€
et 8440€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)

*285 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
269 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.95 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



