
RAUZAN Réf: 4407Prix : 260 000 € *

DESCRIPTION

Charmante maison en pierre de 218 m², mitoyenne d'un côté. Elle offre une cuisine ouverte sur salle à manger, deux salons, 5
chambres, 4 salles d'eau, grenier aménageable, cave, terrasse couverte et jardin de 290 m². Au calme, face à une prairie, idéale
pour chambres d'hôtes.

*260 000 €  honoraires inclus.
246 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 5.69 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR

info@beyondimmobilier.com   05 57 80 73 40   www.beyondimmobilier.com



RAUZAN Réf: 4407Prix : 260 000 € *

SITUATION

Située au coeur de l'Entre-Deux Mers, cette maison bénéficie d'un emplacement idéal, à seulement 1 h de Bordeaux et de
Bergerac, 40 min de Libourne, et 10 min de Sauveterre et de Rauzan. Nichée dans un environnement calme, face à une prairie, elle
offre un cadre paisible tout en restant proche des commodités et des sites touristiques de la région.

*260 000 €  honoraires inclus.
246 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 5.69 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
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RAUZAN Réf: 4407Prix : 260 000 € *

DIMENSIONS

Nombre de pièces: 8
Nombre de chambres: 6

Surface totale: 218 m²
Surface terrain: 500 m²

Rez-de-chaussée

Cuisine / séjour / salle à manger: 55 m²
Cellier: 6 m²
Salon: 17 m²
Buanderie: 3 m²
Chambre: 15 m²
Chambre: 24 m²
Bureau: 7 m²
Salle de bain: 4 m²

Premier étage

Couloir: 7 m²
Chambre avec salle d'eau attenante et WC: 16 m²
Chambre avec salle d'eau attenante et WC: 16 m²
Chambre avec salle d'eau attenante et WC: 19 m²
Chambre en enfilade: 11 m²
Grenier: 20 m²
Cave: 30 m²
Terrasse couverte: 30 m²

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain: 500 m² - clôturé 
Terrasse couverte: 30m²
-
Année de construction: Avant 1900
Type de construction: Pierre
Style: Ancien
Emplacement: Hameau
État général/Rénovation: Très bon
État de la toiture: Bon
Niveaux: 2 
Assainissement: Non conforme par rapport au nombre de
sanitaires
Eau chaude: Électrique
Chauffage: Pompe à chaleur air/eau (rdc) et clim réversible
(étage)
Menuiseries: Double vitrage
Isolation: Bon
Débit internet/fibre: Fibre disponible
Taxe foncière: 527€

DPE

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 1250€
et 1740€ au  (abonnement compris)


