
BIRAC SUR TREC Réf: 6011Prix : 385 000 € *

DESCRIPTION

Cette maison de plain-pied, d'une surface habitable de 158 m², séduit dès l'entrée par ses volumes généreux et sa luminosité. Elle
se compose d'un vaste salon/séjour convivial, ouvert sur l'extérieur avec une vue agréable et un accès direct à une grande
terrasse en bois, idéale pour profiter pleinement des beaux jours et de la piscine. La cuisine équipée, fonctionnelle et moderne,
est accompagnée d'un cellier pratique. L'espace nuit propose quatre chambres confortables, dont une avec dressing, ainsi qu'un
espace bureau parfaitement adapté au télétravail et une bibliothèque propice à la détente. Vous bénéficierez également de deux
salles d'eau et de deux WC, ainsi que de nombreux rangements intégrés grâce aux placards aménagés présents dans toute la
maison.  

*385 000 €  honoraires inclus.
366 650 €  hors honoraires.
Honoraires : 5 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
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SITUATION

Situé dans un charmant village avec des petits commerces à proximité. Marmande est accessible en 15 minutes. Le centre de
Bordeaux est accessible en voiture en 1h30, et le centre de Toulouse en 2h.
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DIMENSIONS

Nombre de pièces: 6
Nombre de chambres: 4

Surface totale: 158 m²
Surface terrain: 3500 m²

Entrée: 5 m²
Salon: 39 m²
Cuisine: 15 m²
Cellier: 4 m²
Chambre avec dressing : 19 m²
Chambre: 10 m²
Chambre: 10 m²
Chambre: 14 m²
Bibliothèque: 10 m²
Espace bureau: 13 m²
Salle d'eau: 7,50 m²
WC: 1,50 m²
Salle d'eau avec WC: 5 m²
Couloir: 5 m²

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain: 3500 m² - clôturé
Garage: 45 m² - Auvent 23 m²
Piscine:  8,40 mX 4,70 m - Chlore
Pool house
Terrasse
Puits
Parking extérieur
-
Année de construction: 2004
Type de construction: Parpaing
Style: Villa
Emplacement: Rural
État général/Rénovation: Très bon
Internet: Fibre
Taxe foncière: 1650 €

DPE

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 2100€
et 2860€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr


