
GENSAC Réf: 6139Prix : 168 000 € *

DESCRIPTION

Située au bout d'un chemin sans issue, cette charmante propriété en pierre offre un cadre de vie paisible, sans aucune nuisance
liée au passage ou à la circulation. La maison principale, répartie sur deux niveaux, propose une cuisine salle à manger et un salon
au rez-de-chaussée, ainsi que deux chambres et une salle d'eau à l'étage. L'ensemble bénéficie d'un potentiel exceptionnel avec
une grande maison ancienne à rénover entièrement, plusieurs granges et deux garages. Implantée sur environ 3 000 m² de
terrain, avec possibilité d'acquérir davantage de parcelles, cette propriété est idéale pour un projet familial ou un investissement,
permettant de vivre dans la maison actuelle tout en développant progressivement un projet de rénovation et d'aménagement.

*168 000 €  honoraires inclus.
158 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 6.33 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
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GENSAC Réf: 6139Prix : 168 000 € *

SITUATION

Située à moins de 5 minutes en voiture du charmant village de Gensac, cette propriété bénéficie d'un emplacement idéal, à
seulement 1h05 du centre de Bordeaux. Une gare TER se trouve à 12 minutes, tandis que la première grande ville, avec
hypermarché, marché et l'ensemble des commodités, est accessible en moins de 20 minutes.
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DIMENSIONS

Nombre de pièces: 4
Nombre de chambres: 2

Surface totale: 67 m²
Surface terrain: 2785 m²

Rez de chaussée:  m²
Cuisine - Salle à manger: 17 m²
Salon: 16 m²
WC: 1 m²
Premier étage:  m²
Chambre: 11 m²
Chambre: 12 m²
Salle d'eau: 4 m²
Autre:  m²
Maison à rénover: 250 m²
Garage: 35 m²
Dépendance: 200 m²

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain: 2785m² 
Garage: Oui
Dépendances: Maison à rénover, 3 granges
Vue sur le vallon
Parking extérieur
-
Année de construction: 1880
Type de construction: Pierre
Style: Ancienne ferme
Emplacement: Campagne
État général/Rénovation: Ok
État de la toiture: Ok
Niveaux: 2
Assainissement: Fosse individuelle - à revoir 
Eau chaude: Électrique
Chauffage: Électrique 
Cheminées: Oui
Menuiseries: Double vitrage PVC
Isolation: Moyen
Fibre disponible
Taxe foncière: À confirmer

DPE

Logement à consommation énergétique excessive : classe F. Montant estimé des
dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 1970€ et 2710€ indexées
aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)


