
SAINT EMILION Réf: 4757Prix : 970 000 € *

DESCRIPTION

Le chemin d'accès traverse le grand jardin, offrant des aperçus séduisants de la maison, en passant par le court de tennis et la
piscine, jusqu'à révéler la superbe façade en pierre de cette Maison de Maître. Un vaste salon et une salle à manger donnent sur
une terrasse spacieuse offrant une vue imprenable sur le jardin. La cuisine rénovée, agrémentée d'une cheminée en pierre, est un
véritable atout. Avec 7 chambres au total, dont 4 avec salles de bains attenantes récemment rénovées, cette demeure a
récemment subi d'importantes rénovations pour atteindre son élégance actuelle.

*970 000 €  honoraires inclus.
920 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 5.43 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
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SITUATION

La propriété bénéficie d'un cadre paisible et verdoyant, idéalement située à seulement 3 km de Branne, à 15 minutes en voiture
de Saint-Émilion, à 15 minutes de Libourne et à 35 minutes du centre de Bordeaux.
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DIMENSIONS

Nombre de pièces: 11
Nombre de chambres: 6

Surface totale: 324 m²
Surface terrain: 7040 m²

Rez-de-chaussée

Salon - Salle à manger: 68 m²
Cuisine: 27 m²
Pièce à vivre: 41 m²
Chambre: 26 m²
Chambre: 19 m²
Salle d'eau: 9 m²
Buanderie: 13 m²
Chaufferie: 17 m²
Hall d'entrée: 28 m²
Garage: 28 m²

Premier étage

Mezzanine: 22 m²
Chambre: 22 m²
Salle d'eau: 12 m²
Chambre: 44 m²
Chambre: 21 m²
Salle d'eau: 7 m²
Chambre: 21 m²
Salle d'eau: 6 m²
Palier: 10 m²

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain: 7040m² - semi clôturé
Piscine: revêtement mosaïque, au chlore 15x6m (profondeur
1.2m-2.3m)
Terrasses gravillonnées à l'avant et à l'arrière de la maison
Court de tennis à rénover
Vue sur la campagne environnante 
Portail automatique
Puits sur le terrain 
-
Année de construction:1851
Type de construction: Pierre
Style: Maison de maître
Emplacement: Campagne
État général/Rénovation: Bon
État de la toiture: Bon
Niveaux: 2
Assainissement: Fausse septique Conforme (installée en
2021)
Eau chaude: Electrique
Chauffage: Fioul (Chaudière Bosch neuve en 2019)
Menuiseries: majorité PVC double vitrage, une partie triple
vitrage PVC et double vitrage bois 
Isolation: Bon
Débit internet/fibre: Fibre disponible
Taxe foncière 2022: 1900€
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DPE

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 3070€ et 4190€ au 01/01/2021 (abonnement compris)


