BEYOND

IMMOBILIER

GENSAC Prix :250 000 € * Réf: 5085

DESCRIPTION

Située dans un environnement calme, cette maison offre un cadre de vie idéal, avec la possibilité d'une occupation a I'année ou
d'une location saisonniére. Elle se compose d'une maison principale et de nombreuses dépendances, offrant un fort potentiel
pour un projet familial ou locatif.

La maison principale est organisée en trois appartements, dont un reste a terminer, permettant ainsi de multiples options
d'aménagement ou d'investissement.

L'appartement n°1, situé au rez-de-chaussée, s'ouvre sur une cuisine conviviale avec un espace salon/séjour lumineux. Un couloir
dessert une chambre, une salle d'eau et un WC séparé, offrant un agencement fonctionnel et agréable.

*250 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
236 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.93 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Ancienne ferme idéalement située entre Gensac et Castillon-la-Bataille, au coeur d'une belle campagne environnante.
Saint-Emilion se trouve a seulement 20 minutes, et Bordeaux est accessible en moins d'une heure en voiture.

*250 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
236 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.93 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Nombre de piéces: 6
Nombre de chambres: 3

Surface totale: 133 m?
Surface terrain: 7733 m?

Maison principale

Appartement

Séjour - Salon - Cuisine: 34 m?
Couloir: 4 m?

Chambre: 10 m?

Salle d'eau: 4 m?

WC:2m?

Appartement

Salon - Salle a manger: 20 m?
Cuisine: 9 m?
Salle d'eau: 6 m?

Espace nuit

Couloir: 8 m?

Chambre avec dressing : 23 m?
Chambre: 10 m?

WC:3m?

Appartement
Piece a finir: 21 m?
Piece a finir: 8 m?
Piece a finir: 6 m?

Exterieur

Cave: 56 m*
Hangar: 120 m*
Hangar: 48 m?
Cuisine d'été: 15 m?
Grange: 70 m’

Terrain: 7733 m?

Dépendances : Atelier, Grange

Puits

Vue sur les vignes

Type de construction: Pierre

Style: Ancienne ferme

Emplacement: Campagne

Etat général/Rénovation: Bon, une partie a finir de rénover
Etat de la toiture: Bon

Niveaux: 2

Assainissement: Individuel, non conforme
Eau chaude: Electrique

Chauffage: Electrique

Menuiseries: Double vitrage

Isolation: Bon

Débit internet/fibre: Fibre disponible
Taxe fonciére: 287€

*250 000 € honoraires inclus.
236 000 € hors honoraires.

Honoraires : 5.93 % T.T.C a la charge de 'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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logement trés performant
9 kg COJ/m”an

Smissions

9

kg COJm*.an

consommation

[298

kWh/m?®.an

passaire

logement extrémement peu performant  émissions de CO: trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 2720€ et 3720€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023

(abonnement compris)

*250 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
236 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.93 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



