
MONSEGUR Réf: 6103Prix : 795 000 € *

DESCRIPTION

Ideallement implantée au coeur de 9 hectares de campagne paisible, cette magnifique propriété en pierre mêle
harmonieusement charme intemporel et finitions haut de gamme. La résidence principale comprend trois élégantes chambres,
avec des intérieurs ornés de sols en travertin et en chêne, de ferronnerie artisanale, ainsi que de fenêtres et volets aux cadres en
aluminium épuré. Une maison d'amis indépendante de deux chambres offre un hébergement confortable pour la famille ou les
invités, alliant confort et intimité. À l'extérieur, une terrasse ensoleillée entoure une piscine impeccable avec de superbes vues sur
de vieux chênes centenaires. Le domaine comprend un étang privé, des jardins sobrement aménagés et un double garage avec
cave et buanderie, formant ainsi un cadre de vie d'exception.

*795 000 €  honoraires inclus.
750 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 6 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
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SITUATION

Située dans un secteur très prisé et recherché, entre les magnifiques bastides de Monségur, Duras et Pellegrue. À égale distance
des aéroports de Bordeaux et de Bergerac, et bénéficiant d'un accès facile aux liaisons ferroviaires et aux grands axes routiers, ce
secteur offre tout ce que l'on peut imaginer, que ce soit pour une résidence permanente ou comme destination de vacances
idéale.
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DIMENSIONS

Nombre de pièces: 10
Nombre de chambres: 5

Surface totale: 371 m²
Surface terrain: 92810 m²

Maison principale

Rez-de-chaussée

Entrée: 36 m²
Cuisine / séjour / salle à manger: 65 m²
WC: 6 m²
Chambre avec douche et wc: 27 m²

Premier étage

Palier: 20 m²
Suite parentale: 61 m²
Chambre avec douche et wc: 24 m²
Bureau: 8 m²

Deuxième maison

Rez-de-chausée

Cuisine - Salle à manger: 29 m²
Salon: 32 m²
Chambre: 20 m²
Salle d'eau avec WC: 9 m²

Premier étage

Mezzanine: 15 m²
Chambre: 19 m²

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain: 92 810 m² 
Double garage avec cave et buanderie
Maison d'amis 
Piscine: 9 x 4 m (au sel)
Terrasses
Terrasse sur le toit
Vue
Lac
Parking extérieur
-
Année de construction: 1800
Type de construction: Pierre 
Style: Ferme
Situation: Campagne
État général: Excellent
État de la toiture: Bon
Niveaux: 2
Assainissement: 2 x fosses septiques conformes
Panneaux solaires 
Chauffage: Pompe à chaleur
Cheminées: Oui
Menuiseries: Double vitrage en aluminium/PVC
Internet/débit fibre: Fibre non installée mais disponible
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DPE

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 3570€ et 4900€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)


