BEYOND

IMMOBILIER

SAINT EMILION Prix :519 000 € * Réf: 5229

ESCRIPTION

Cette charmante maison bénéficie d'un emplacement magnifique avec une vue imprenable sur les vignobles et la cime des
arbres. Le cadre pittoresque est totalement privé, mais a quelques pas d'un joli village avec toutes les commodités. La maison
dispose d'une cuisine bien agencée qui s'ouvre sur un salon lumineux équipé d'un poéle a pellets. Au rez-de-chaussée, vous
trouverez une chambre avec salle d'eau, ainsi qu'une buanderie pratique et un grand débarras. Un autre salon mene a une
véranda fermée et ensoleillée. Au premier étage se trouvent deux chambres de bonne taille et une salle d'eau.

*519 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
490 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.92 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

La propriété se situe a distance de marche d'un joli village avec quelques commodités. Saint-Emilion est a seulement 10 minutes
en voiture et les villes plus importantes de Libourne et Castillon-la-Bataille sont facilement accessibles. L'aéroport de Bordeaux se
trouve a moins d'une heure.

*519 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
490 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.92 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Nombre de piéces: 6
Nombre de chambres: 3

Surface totale: 180 m?
Surface terrain: 3932 m?

Rez-de-chaussée

Entrée: 4 m’

Salon - Salle 3 manger: 38 m?
Véranda: 20 m?

WC:1m?

Rez-de-jardin

Cuisine ouverte avec séjour: 43 m?

Chambre avec salle d'eau attenante: 12 m?

Arriére cuisine: 12 m?
Buanderie: 4 m?

Premier étage

Palier: 6 m?

Chambre: 22 m?
Chambre: 12 m?
Salle d'eau: 6 m?

Terrain: 3932 m?; partiellement cloturé

Petites dépendances pour rangement et local technique
Piscine: 11x5 m, au chlore, chauffée (liner et rideau récent)
Terrasses: 2

Vue dégagée

Stationnement extérieur

Cameéras de surveillance

Année de construction: Années 1970

Style: Villa

Emplacement: En bordure de village, au calme

Etat général / rénovation: Trés bon

Etat de la toiture: Trés bon

Niveaux: 2/3

Assainissement: Fosse septique, non conforme

Eau chaude: Electrique

Chauffage: Poéle a pellets, poéle a bois, radiateurs électriques
Cheminée

Menuiseries: Double vitrage, volets roulants électriques
ADSL, fibre disponible

Taxe fonciére: 1770 €
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logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

6 kg COJm.an

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 1960€

et 2680€ au 01/01/2021 (abonnement compris)

*519 000 € honoraires inclus.
490 000 € hors honoraires.
Honoraires : 5.92 % T.T.C a la charge de 'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



