BEYOND

IMMOBILIER

PELLEGRUE Prix :693 000 € * Réf: 6275

DESCRIPTION

Donnez vie a votre projet de maison de vacances ou de retraite familiale au coeur du Sud-Ouest.

Situé dans un environnement paisible et surélevé avec une vue dégagée, cet ensemble, magnifiquement présenté, de trois
propriétés offre une opportunité rare de créer une destination de vacances sur mesure. La résidence principale et les deux gites
sont tous en excellent état et préts a étre utilisés des le premier jour.
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*693 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
660 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR

Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Située a une courte distance des villages populaires de Monségur, Pellegrue et Duras avec des commodités, des services, des
marchés et des attractions. La propriété est idéalement située a la frontiere de la Gironde et du Lot et Garonne. L'aéroport de
Bordeaux est accessible en Th15 et Bergerac en 45 minutes.

*693 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
660 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Nombre de piéces: 14
Nombre de chambres: 10

Surface totale: 334 m?
Surface terrain: 24309 m?

Maison principale

Véranda: 21 m*
Séjour - Salon - Cuisine: 45 m?

Chambre avec salle d'eau attenante: 23 m?

Chambre: 11 m?
Buanderie: 9 m?
Piéce de stockage : 18 m?

Premier étage

Palier: 16 m?
Chambre: 13 m?
Chambre: 11 m?
Salle de bain: 5 m?
Bureau: 10 m?

Gite

Rez-de-chaussée

Salon - Salle 3 manger: 26 m?
Cuisine: 13 m?

Chambre: 11 m?

Chambre: 9 m?

Salle d'eau avec WC: 4 m?
Piece de stockage : 3 m?

Premier étage
Chambre: 11 m?

Chambre: 14 m?
Salle d'eau avec WC: 5 m?

Gite

Séjour - Salon - Cuisine: 30 m?
Chambre: 10 m?

Chambre: 11 m?

Salle d'eau: 5 m?

Terrain: 24 309m? - partiellement cléturé
Atelier

Abri pour le stockage du bois

Cuisine d'été

Piscine: 8 x 4 m, au sel, chauffée (2022)
Pool house

Terrasse

Puits (non utilisé)

Vues

Année de construction: Années 1800
Type de construction: Pierre

Situation: Campagne

Etat général/Rénovation: Tres bon, entiérement rénové au
cours des 5 derniéres années

Etat de la toiture: Trés bon

Niveaux: 2

Assainissement: 2 fosses septiques

Eau chaude: Electrique

Chauffage: Pompe a chaleur, radiateurs électriques,
climatisation réversible

Panneaux solaires installés en 2023
Cheminées: 2 poéles a bois

Menuiserie: Double vitrage (2020)
Vitesse Internet/fibre: A confirmer

Taxe fonciére: A confirmer

*693 000 € honoraires inclus.
660 000 € hors honoraires.

Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 2940€ et 3430€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*693 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER

660 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5% T.T.C a la charge de l'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557807340 www.beyondimmobilier.com



