
GENSAC Réf: 5438Prix : 598 900 € *

DESCRIPTION

Cette propriété rare est parfaite pour les amateurs d'histoire, d'architecture en pierre et de couchers de soleil magnifiques. La
maison principale, idéale pour un couple, comprend une suite parentale élégante et unique, avec des plafonds à double hauteur
et des espaces chaleureux. La tour/maison d'hôtes, construite en 2007, s'intègre parfaitement au paysage, offrant deux chambres,
une salle de douche partagée et une cuisine extérieure avec vue sur la piscine à débordement. Le jardin privé assure paix et
tranquillité, sans aucune nuisance visuelle ou sonore à proximité. Potentiel d'agrandissement dans la grange adjacente.

*598 900 €  honoraires inclus.
565 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 6 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
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SITUATION

La propriété est idéalement située entre Gensac et Castillon-La-Bataille, entourée d'une belle campagne. Saint-Émilion se trouve à
20 minutes et Bordeaux à moins d'une heure en voiture.
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DIMENSIONS

Nombre de pièces: 6
Nombre de chambres: 3

Surface totale: 200 m²
Surface terrain: 6841 m²

Maison principale

Rez-de-chaussée

Grand salon: 53 m²
Cuisine: 9 m²
WC: 2 m²
Couloir: 4 m²
Salon: 25 m²

Premier étage

Chambre: 24 m²
Salle de bain avec WC: 15 m²

Maison d'amis

Rez-de-chaussée

Cuisine d'été: 21 m²
Entrée: 4 m²
Chambre: 16 m²
Salle d'eau avec WC: 6 m²

Premier étage

Chambre: 21 m²

Dépendance

Grange: 130 m²

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain : 6 841 m² - non clôturé
Maison principale : 131,3 m²
Maison d'hôtes : 46,70 m²
Grange : 130 m² (2 pièces)
Cuisine d'été
Piscine : non chauffée, sel (électrolyseur 2026) , liner 2022,
pompe 2025
Puits
Vue panoramique
Parking extérieur
-
Année de construction : 16ème siècle et 2007.
Type de construction : Pierre
Emplacement : En position dominante avec vue
panoramique
État général/rénovation : À jour
État de la toiture : Neuve en 2003 et 2007
Niveaux : 2
Assainissement : 2 fosses septiques séparées (maison
principale : 2003 / maison d'hôtes/2007)
Chauffage : Fuel / chauffage au sol, électrique
Cheminées : Oui
Fenêtres : Double vitrage, bois
Fibre optique disponible dans la rue
-
Deux DPE séparés :
Maison principale : E - 230 kWh/m² par an et 67 Kg
CO2/m²/an
Maison d'hôtes : C - 172 kWh/m² par an et 5 Kg CO2/m²/an
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DPE

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 2420€ et 3340€ au 01/01/2021 (abonnement compris)


