BEYOND

IMMOBILIER

SAINT ANDRE DE CUBZAC Prix:417 000 € * Réf: 4787
.

DESCRIPTION

Au coeur du village de Saint Romain la Virvée, cette maison familiale allie charme, espace et fonctionnalité. Offrant quatre
chambres dont une suite parentale, elle est préte a vivre sans aucun travaux. Son agencement modulable permet de créer un gite
indépendant, idéal pour un revenu locatif ou recevoir vos proches. Proche des écoles, commodités et grands axes, elle offre un
cadre de vie paisible et pratique. Une opportunité rare pour une famille ou un projet de vie combiné.

*417 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
397 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.04 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

A seulement 20 minutes de Bordeaux et tout prés de Saint-André-de-Cubzac, la maison bénéficie d'un accés rapide aux
commerces, écoles et services du quotidien.

*417 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
397 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
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' 2 |a -
Nombre de piéces: 7 Terrain: 301m* cl6turé

Garage: oui
Nombre de chambres: 4 Dépendances / Maison d'amis / Gite: oui
Surface totale: 169 m? Terrasse: oui

Parking extérieur

Surface terrain: 301 m?

Année de construction: 1890

Rez-de-chaussée Type de construction: Pierre

, Style: Ancien
Entrée:8 m Emplacement: Dans un village
Cuisine: 14 m? Etat général/Rénovation: Trés bon état
Cellier: 4 m? Etat de la toiture: Trés bon état
Salon: 16 m? Niveaux: 2
Couloir: 5 m? Assainissement: Tout a I'égout

Eau chaude: Gaz de ville

Salle d'eau: 4 m? Chauffage: Gaz de ville

Buanderie: 5 m* Cheminées

Menuiseries: Double vitrage PVC
Premier étage Isolation: Double isolation
Palier: 5 m? Fibre: Oui

, Taxe fonciére: 1250€
Chambre: 17 m

Chambre: 15 m?
Salle de bain attenante: 10 m?
Dressing: 6 m”

Gite

Rez-de-chaussée

Entrée: 5m”
Cuisine / séjour / salle & manger: 20 m*
Salle d'eau: 3 m?

Premier étage

Palier: 1 m?
Chambre: 17 m?
Chambre: 14 m?

*417 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
397 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.04 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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logement trés performant
smissions:
‘consommation
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45
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kWhim?.an

)

logement extrémement peu performant  émissions de CO: trés importantes

passoire
énergeétique

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 2350€ et 3250€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023

(abonnement compris)
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