BEYOND

IMMOBILIER

BRANNE Prix : 849 000 € * Réf: 6153

DESCRIPTION

Cette charmante maison de village en pierre se compose d'une maison principale entié€rement rénovée de 4 chambres et d'une
maison d'amis indépendante de 3 chambres. La maison principale, répartie sur deux niveaux, séduit par son authenticité avec sa
vaste cuisine dinatoire, son salon reli¢ par une superbe arche en pierre, un second salon plus intimiste et une buanderie. A |'étage,
elle offre quatre chambres, dont une belle suite parentale, ainsi qu'une grande salle de bains familiale. La maison d'amis, avec son
entrée indépendante, comprend trois chambres avec salle d'eau privative, une cuisine et un salon. Elle peut accueillir famille et
amis, étre exploitée en gite ou étre réunie a la maison principale pour créer une grande demeure familiale. A I'extérieur, le jardin
intimiste dispose d'une grande piscine et d'une cuisine d'été entiérement équipée, idéales pour recevoir. Un garage triple, un
parking clos et une cave a vin complétent I'ensemble.

*849 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
808 500 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR

Honoraires : 5.01 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Située au coeur de I'Entre-deux-Mers, cette propriété bénéficie d'un environnement réputé pour ses paysages vallonnés, ses
foréts et ses vignobles. Un village dynamique avec commerces, écoles, marché hebdomadaire et supermarché se trouve a
seulement 10 minutes en voiture. Bordeaux est accessible en 45 minutes, tandis que Saint-Emilion se rejoint en seulement 25
minutes.

*849 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
808 500 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.01 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Nombre de piéces: 11
Nombre de chambres: 7

Surface totale: 420 m?
Surface terrain: 1620 m>

Rez-de-chaussée

Cuisine: 35 m?

Salon - Salle 3 manger: 47 m?
Salle de télévision: 34 m?
Buanderie: 9 m?

Premier étage

Palier: 22 m?
Chambre principale: 25 m?

Salle d'eau attenante avec WC: 12 m?

Chambre: 30 m?
Chambre; 25 m?
Salle de bain avec WC: 14 m?

Demi-niveau

Chambre; 12 m?

Deuxiéme maison

Rez-de-chaussée

Entrée: 12 m’

Chambre: 14 m?

Salle d'eau attenante avec WC: 4 m”
Chambre: 13 m?

Salle d'eau attenante avec WC: 5 m”

Premier étage

Cuisine / séjour / salle a manger: 39 m?

Chambre: 14 m?
Salle d'eau attenante avec WC: 4 m?

Terrain: 1 620 m?

Piscine (2019): 4m x 14m, traitement au sel, chauffée, avec
rideau électrique

Garage : 77 m* (3 véhicules)

Cave avin

Année de construction : Fin XIXéme / début XXéme siécle
Type de construction : Pierre

Emplacement : Village

Etat général : Excellent

Rénovation : Entierement rénovée

Toiture : Entretenu

Assainissement (2016): Fosse septique

Chauffage : Pompe a chaleur (@ moderniser)

Poéle a bois : Installés en 2017 et 2022

Menuiseries : Double vitrage PVC

Isolation : Oui

Fibre optique : Disponible

Taxe fonciére : 1 060 € (2025)

*849 000 € honoraires inclus.
808 500 € hors honoraires.
Honoraires : 5.01 % T.T.C a la charge de 'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 6530€ et 8880€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)

*849 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
808 500 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR

Honoraires :5.01 % T.T.C a la charge de l'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557807340 www.beyondimmobilier.com



