BEYOND

IMMOBILIER

SAINT EMILION Prix :385 000 € * Réf: 4764

DESCRIPTION

Cette ravissante maison de ville de 5 chambres offre des vues sensationnelles sur la riviére et est parfaite pour étre utilisée comme
résidence secondaire facile a entretenir. La surface habitable est répartie sur 2 étages, avec un acces a une chambre/salle de
douche supplémentaire (a rénover) située sur son propre étage séparé. Des terrasses permettent d'agrandir I'espace de vie a
I'extérieur pour profiter pleinement du panorama. De plus, il y a une piéce de rangement idéale pour étre utilisée comme studio
et deux garages séparés.

*385 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
366 700 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 4.99 % T.T.C a la charge de l'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Idéalement située en centre-ville, cette propriété offre un acces facile a tous les commerces ainsi qu'a la gare SNCF, accessible a
pied. Saint-Emilion se trouve a 10 minutes en voiture, tandis que Bordeaux est accessible en une heure.

*385 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
366 700 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 4.99 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Terrain : 356m2

Nombre de piéces: 7 .
Cheminée

Nombre de chambres: 5 Garage : x2

Surface totale: 197 m? Piéce de rangement: 40m2
Grenier

Surface terrain: 356 m>

Chauffage : Gaz de ville

Clime reversible: 2 split installer dans piece principal
Systeme d'assainissement : Tout a I'égout

Entrée: 16 m? Fenétres: Double vitrage aluminium, bois simple vitrage
Chambre ou bureau: 14 m? Taxe fonciére: 1639€

Chambre: 16 m?

Salle de bain: 7 m?

Chambre: 16 m?

Salle d'eau: 4 m?

Chambre avec salle d'eau attenante: 18 m?
Couloir: 4 m?

Rez-de-chaussée

Premier étage

Chambre avec salle d'eau attenante: 16 m?

Etage Inférieur

Salon - Salle a manger: 45 m?
Cuisine: 18 m?
Cave avin: 4 m?

logement trés performant

passoire
énergétique

- 92 kg COJ/mt.an

420| 92

KWhim®.an | kg COJm*.an

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

Logement a consommation énergétique excessive : classe G. Montant estimé des
dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 3750€ et 5150€ au
(abonnement compris)

*385 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
366 700 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 4.99 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



