BEYOND

IMMOBILIER

SAINT EMILION Prix :641 000 € * Réf: 6159

ESCRIPTION

A seulement 5 minutes de Saint-Emilion, cette belle propriété implantée sur un terrain clos et arboré de 1 670 m? séduira les
amateurs de caractére en quéte d'un bien offrant de multiples possibilités. Elle comprend une authentique maison girondine en
pierre, un gite indépendant ainsi que plusieurs dépendances pouvant accueillir différents projets. Les extérieurs, soigneusement
aménagés, invitent a la détente avec une piscine, une douche solaire, une terrasse conviviale, un espace barbecue et un jardin
intime entiérement cl6turé. La propriété offre également un véritable potentiel d'exploitation grace a un gite indépendant
d'environ 43 m? et de nombreuses dépendances.

*641 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
605 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.95 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Située dans un cadre paisible au coeur de l'appellation Saint-Emilion, cette propriété bénéficie d'un emplacement privilégié a
moins de 10 minutes du centre historique de Saint-Emilion et de sa gare.

*641 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
605 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.95 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Terrain: 1615 m?” partiellement clos

Arbres fruitiers sur la propriété

Garage: 30 m*

Surface totale: 270 m? Granges: 180 m” situées a l'arriére de la maison avec accés
indépendant

Gite: 43 m?, entiérement rénové

Extension en pierre attenante au gite: 50 m? avec potentiel
d'aménagement en second gite

Piscine: 8 x 4 m, chauffée, au chlore

Douche extérieure

Nombre de piéces: 10
Nombre de chambres: 5

Surface terrain: 1673 m>

Maison principale

Rez de chaussée Pool house

Entrée: 8 m* Terrasse

Salon: 30 m? Portail d'entrée motorisé

Salle 3 manger: 23 m? Stationnement extérieur

Véranda: 12 m Année de construction: 1873

Cuisine: 17 m? Type de construction: Pierre

Cellier: 4 m? Style: Maison girondine traditionnelle en pierre

Chambre: 31 m? Situation: Dans un petit hameau a moins de 10 minutes de

Saint-Emilion
Etat général: Excellent, rénovée en 2020
Etat de la toiture: Excellent, entretenue et nettoyée

Salle de bain: 5 m?
Buanderie: 3,68 m?

WC: 1 m? réguliérement
Vestiaire: 2 m? Nombre de niveaux: 2
Assainissement: Raccordée au tout-a-I'égout

Premier étage Production d'eau chaude: Trois chauffe-eau électriques
Palier: 8 m? Chauffage: Chauffage électrique et insert a bois

’ Cheminée: Une cheminée avec insert a bois
Chambre: 29 m* Menuiseries: PVC double vitrage
Suite parentale: 30 m? Murs isolés
Chambre: 23 m? Internet: Fibre optique
Grenier: 30 m?2 Taxe fonciére: 2050 € par an
Gite

Séjour - Cuisine: 20 m?
Chambre avec salle d'eau attenante: 23 m?

Dépendance

Dépendance a rénover: 50 m?
Grange: 180 m?
Garage: 30 m?

*641 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
605 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.95 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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logement extrémemen t performant

* Dont émissions de gaz
aeffet de serre

AD)—s3

kg COz/mf/an

passoire

énergétique
trés imp ortantes

logement extrémement peu performant

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 2220€ et 3040€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)

*641 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
605 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.95 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



