BEYOND

IMMOBILIER

BRANNE Prix :795 000 € * Réf: 5093

DESCRIPTION

Située au bout d'une paisible impasse, cette magnifique ferme en pierre allie le charme de l'ancien a de généreux espaces de vie
et a des vues imprenables s'étendant a perte de vue.

ATintérieur, la propriété offre de grandes piéces a vivre lumineuses ; idéales pour recevoir comme pour la vie quotidienne en
famille ; ainsi qu'une chambre polyvalente au rez-de-chaussée avec salle de bains privative, et trois autres chambres a I'étage. La
maison est élégamment décorée, alliant avec go(t les éléments de caractére au confort moderne.

Les jardins ont été congus avec soin comme une série de « piéces » extérieures, chacune avec son propre caractére : un charmant
roseraie, un potager productif et une piscine avec terrasse ensoleillée.

*795 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
750 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Située au bout d'une impasse dans un charmant hameau. Les villages voisins offrent un large choix de commerces, notamment
des boulangeries, des supermarchés et des restaurants. La ville de Saint-Emilion est accessible en 10 minutes et Bordeaux en
moins d'une heure.

*795 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
750 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Terrain: 42600 m?

Nombre de piéces: 9 Ateli
elier

Nombre de chambres: 5 Piscine: 11 x 5 au sel
Surface totale: 275 m? Terrasse
Surface terrain: 42600 m> Puits

Vue

Portails
Rez de chaussée o . .

5 Année de construction: Années 1800

Entrée: 30 m Type de construction: Pierre
Salon:32 m? Style: Ferme
Salle a manger: 36 m2 Situation: Hameau

Etat général: Bon

Etat de la toiture: Bon

Niveaux: Deux

Assainissement: Fosse septique

Cuisine: 24 m?
Buanderie: 8 m?
Chambre avec salle d'eau attenante: 27 m?

Mezzanine: 9 m* Chauffage: Fioul + électricité + bois
Chambre avec salle d'eau attenante: 23 m? Cheminées: Oui

Menuiseries: Simple + double vitrage
Premier étage Internet haut débit

, Taxe fonciére: A confirmer
Chambre: 22 m

Dressing: 10 m?
Salle de bain: 6 m?
Chambre: 29 m?
Chambre: 9 m?
Salle d'eau: 6 m?
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logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

passoire
énergétique

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 5080€
et 6930€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont

disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*795 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
750 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



