BEYOND

IMMOBILIER

RAUZAN Prix :249 900 € * Réf: 4165

DESCRIPTION

Charmante maison de village de 3 chambres, située dans un village dynamique avec commerces. Elle offre un salon spacieux, une
cuisine ouverte sur une terrasse ensoleillée. A I'étage, 3 chambres avec rangements. Décoration soignée, alliant caractére et
confort moderne. Un jardin avant et arriére, ce dernier avec une petite piscine enterrée, un garage et un espace de stockage
complétent I'ensemble.

*249 900 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
238000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Située au coeur de Rauzan, un village dynamique et prisé, a 20 minutes de Saint-Emilion et & moins de 30 minutes de Libourne.

*249 900 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
238000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Terrain: 610m? - cléturé

Nombre de piéces: 5 G

. arage
Nombre de chambres: 3 Piscine
Surface totale: 134 m? Vue

Surface terrain: 610 m? ) )
Type de construction: Pierre

Style: Maison de village
Emplacement: Village

Rez-de-chaussée - - } -
Etat général/Rénovation: Excellent

Entrée: 11 m? Niveaux: 2
Salon: 30 m? Assainissement: Tout a I'égout
Cuisine: 30 m? Chauffage: Climatisation réversible
Buanderie: 13 m? (E:E:]l;r:h?\:::: Gaz
i

We:2m’ Menuiseries: Double vitrage

L. Débit internet/fibre: Disponible
Premier étage Taxe fonciére: AC

Chambre: 15 m?
Chambre: 14 m?
Chambre: 13 m?
Salle d'eau: 3 m?
WC: 1 m?

logement trés performant
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logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 1090€
et 1510€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)

*249 900 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
238000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



