BEYOND

IMMOBILIER

GENSAC Prix :299 500 € * Réf:4373

ESCRIPTION

Située pres du centre de Gensac, cette ferme pleine de charme offre un cadre paisible. Un escalier en bois fait main et une cuisine
en bois massif, créés par un artisan local, ajoutent au caractere du lieu. Le grand salon lumineux, avec cheminée fonctionnelle,
invite a la convivialité. Au rez-de-chaussée, un WC et une salle d'eau 8 aménager complétent I'espace. A I'étage, quatre chambres
spacieuses avec poutres apparentes, une salle de bains et un WC séparé. A I'extérieur, un terrain de 3 000 m? un garage double et
une terrasse couverte avec barbecue pour profiter des beaux jours.

*299 500 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
285 250 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com



BEYOND

IMMOBILIER

GENSAC Prix :299 500 € * Réf:4373

SITUATION

Située a moins de 5 minutes en voiture du jolie village de Gensac, a Th05 de Bordeaux centre, avec gare TER a 12 minutes et
premiére grande ville avec hypermarché, marché et autres commodités a moins de 20 minutes.

*299 500 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
285 250 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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GENSAC Prix :299 500 € * Réf:4373

Nombre de piéces: 6
Nombre de chambres: 4

Surface totale: 184 m?
Surface terrain: 3188 m?

Rez-de-chaussée

Entrée: 15 m?

Cuisine - Salle 8 manger: 23 m?

Cellier: 5 m?
Salon: 35 m?
Chaufferie: 20 m?
WC:2m?

Premier étage

Palier: 5 m?
Couloir: 11 m?
Chambre: 12 m?
Chambre: 13 m?
Chambre: 13 m?
Chambre: 18 m?
Salle de bain: 6 m?
WC: 2 m?

Garage: 44m’

logement trés performant

343|108[€]

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Terrain: 3188 m?

Garage: 44m*

Terrasse couverte: 20m?

Puits

Vue sur le vallon

Année de construction: 1880

Type de construction: Pierre

Style: Ancienne ferme

Emplacement: Dans un hameau

Etat général/Rénovation: Trés bon état
Etat de la toiture: Trés bon état
Niveaux: 2

Assainissement: Individuelle - Non Conforme
Eau chaude: Electrique

Chauffage: Central - fuel

Cheminées: Oui - foyer ouvert
Menuiseries: Simple vitrage

Isolation: Bon

Débit internet/fibre: Fibre disponible
Taxe fonciére: A confirmer

= 1 08::9 COJm.an

Logement a consommation énergétique excessive : classe G. Montant estimé des
dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 7930€ et 10780€ indexées

aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)

*299 500 € honoraires inclus.
285 250 € hors honoraires.

Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



