BEYOND

IMMOBILIER

GENSAC Prix : 145000 € * Réf: 6138

DESCRIPTION

Nichée dans un environnement calme et paisible, cette charmante maison en pierre de deux chambres est implantée sur un
terrain d'environ 2 000 m?, avec la possibilité d'acquérir davantage de terrain selon vos besoins. Elle offre une vaste piéce de vie
ouverte regroupant salon, salle a manger et cuisine, créant un espace convivial et lumineux. Une grande piéce a l'arriere de la
cuisine, ou se trouve actuellement la chaudiére, ainsi qu'un grand garage completent I'ensemble, offrant de nombreuses
possibilités de rangement, d'atelier ou de stockage. Une belle opportunité pour une résidence principale, une maison de
vacances ou un pied-a-terre au coeur de la campagne.
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*145 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER

135000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 7.41 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Située a moins de 5 minutes en voiture du charmant village de Gensac, a Th05 de Bordeaux centre, avec gare TER a 12 minutes et
premiére grande ville avec hypermarché, marché et autres commodités a moins de 20 minutes.

*145 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
135000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 7.41 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Terrain: 1773m?

Nombre de piéces: 4 G Oui

. arage: Oui
Nombre de chambres: 2 Vue sur le vallon
Surface totale: 97 m? Parking extérieur

Surface terrain: 1773 m? ] )
Année de construction: 1880

Type de construction: Pierre
Style: Ancienne ferme

Rez de chaussée
Emplacement: Campagne
Salon: 20 m? Etat général/Rénovation: Ok
Salle 3 manger: 20 m? Etat de la toiture: Ok
Cuisine: 10 m?2 Niveaux: Plein pied
Couloir: 7 m? Assainissement: Fosse individuelle - a revoir

Eau chaude: Electrique
Chauffage: Centrale au fioul
Cheminées: Oui

Chambre: 20 m?
Chambre: 12 m?

Salle d'eau: 6 m’ Menuiseries: Double vitrage bois
WC: 2 m? Isolation: Moyen

Fibre disponible
Autre Taxe fonciére: A confirmer

Garage: 23 m?
Chaufferie: 26 m?

logement extrémement performant
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logement extrémement peu performant

Logement a consommation énergétique excessive : classe F. Montant estimé des
dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 2810€ et 3850€ indexées
aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)
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