
SAINT EMILION Réf: 5398Prix : 233 000 € *

DESCRIPTION

Cette charmante propriété se prête parfaitement à une résidence secondaire facile à entretenir ou à une habitation principale
confortable. Rénovée en 2010, la maison est en très bon état et offre, au rez-de-chaussée, une belle pièce de vie lumineuse avec
espace salon, salle à manger et cuisine en open space. Le premier étage comprend deux chambres ainsi qu'une salle d'eau. La
maison présente un excellent potentiel d'aménagement, avec la possibilité de créer une chambre de plain-pied avec salle d'eau
attenante dans l'espace arrière, ainsi que l'option d'ouvrir sur la grange en pierre attenante, sous réserve des autorisations
nécessaires. Les propriétaires reculeront les vignes environnantes afin de se conformer à la réglementation en vigueur, et l'ajout
d'une terrasse viendrait idéalement compléter l'ensemble, offrant un cadre parfait pour les repas en plein air et les moments de
convivialité en été.

*233 000 €  honoraires inclus.
220 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 5.91 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
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SITUATION

À deux pas du village mondialement célèbre de Saint Emilion, avec sa multitude de restaurants et de bars à vin, ainsi que sa gare
SNCF à 2km, et à 9km de la gare de Libourne. Bordeaux est accessible en moins d'une heure en voiture ou par un court trajet en
train.
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DIMENSIONS

Nombre de pièces: 4
Nombre de chambres: 2

Surface totale: 90 m²
Surface terrain: 500 m²

Rez de chaussée

Salon: 15 m²
Cuisine - Salle à manger: 16 m²
Arrière cuisine: 27 m²
WC: 2 m²

Premier étage

Chambre: 14 m²
Chambre: 14 m²
Salle d'eau: 2 m²

Garage

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain: 500m² ouvert sur les vignes
Garage: 38m2
Puits partagé avec le vignoble
-
Année de construction: 1900
Type de construction: Pierre
Style: Girondine
Emplacement: À proximité du village de Saint Emilion
État général/Rénovation: Excellent. Rénové en 2010 
État de la toiture: Bon
Niveaux: 2
Assainissement:  Les eaux usées sont collectées par une fosse
toutes eaux de 3m³ munie d'un préfiltre à pouzzolane. Non
conforme (besoin d'ajouter des regards pour le mettre aux
normes)
Eau chaude: Ballon électrique
Chauffage: Électrique
Cheminées: Non
Menuiseries: PVC double vitrage
Isolation: Murs et toiture
Débit internet: Fibre
Taxe foncière: 700€

DPE

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 1320€
et 1830€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr


