BEYOND

IMMOBILIER

GENSAC Prix:163 000 € * Réf: 5052

ESCRIPTION

A deux pas du coeur animé de Gensac, cette maison de plain-pied allie charme, confort et praticité. Avec son vaste séjour
lumineux ouvert sur la cuisine, elle invite aux repas en famille, aux soirées conviviales et aux instants de calme baignés de lumiére.
Ses quatre chambres spacieuses et sa grande salle de bain offrent a chacun un espace de détente, tandis que le garage ajoute
une touche de praticité. Entourée d'un terrain d'un peu plus de 500 m?, facile & entretenir, la maison permet de profiter du jardin
et du soleil sans contrainte. En excellent état, elle n'attend plus que votre touche personnelle pour devenir un vrai cocon. Une
adresse rare, a la fois paisible et proche des commodités, parfaite pour une vie de famille, une maison de vacances ou un doux
projet de retraite.

*163 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
153 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6.54 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com



BEYOND

IMMOBILIER

GENSAC Prix:163 000 € * Réf: 5052

SITUATION

Située au coeur d'un charmant village avec commerces, a seulement une heure de Bordeaux. La gare la plus proche se trouve a
environ 10 minutes, et la premiere grande ville, avec supermarché, marché et autres commodités, est a moins de 20 minutes.

*163 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
153 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6.54 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com




BEYOND
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GENSAC

Nombre de piéces: 6
Nombre de chambres: 4

Surface totale: 106 m?
Surface terrain: 562 m>

Entrée: 4 m’

Cuisine / salle 8 manger / salon: 38 m?
Buanderie: 8 m?

Couloir: 3 m?

Chambre: 11 m?

Chambre: 11 m?

Chambre: 11 m?

Chambre: 11 m?

Salle de bain: 7 m?

WC: 2 m?

Prix:163 000 € *

Réf: 5052

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain: 562m’ - cl6turé

Garage

Puits

Portail (possibilité d'automatisé)
Parking extérieur

Année de construction: 2008
Type de construction: Plain-pied
Emplacement: Village

Etat général/Rénovation: Bon état
Etat de la toiture: Bon état
Niveaux: 1

Assainissement: Tout a I'égout
Eau chaude: Electrique
Chauffage: Electrique
Menuiseries: Double vitrage bois
Isolation: Soufflé

Fibre

Taxe fonciére: 611 euros
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Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 1630€
et 2250€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)

*163 000 € honoraires inclus.
153 000 € hors honoraires.
Honoraires : 6.54 % T.T.C a la charge de 'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



