BEYOND

IMMOBILIER

SAINT EMILION Prix : 160 000 € * Réf: 4231

ESCRIPTION

Ce bien offre un potentiel exceptionnel, adapté a divers usages tels que commerces, bureaux, stockage ou tout autre projet
professionnel. Il se compose de : Une maison d'habitation sur deux niveaux, offrant un espace de vie confortable et fonctionnel,
un batiment attenant de plain-pied, anciennement un bar-tabac, qui peut étre transformé selon vos besoins, des dépendances a
I'arriére, offrant une surface supplémentaire pour agrandir ou diversifier votre projet. Les batiments nécessitent des travaux de
rénovation, vous permettant de les aménager a votre convenance et selon les exigences de votre activité. Une occasion rare dans
ce secteur recherché.

*160 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
150 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6.67 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com



BEYOND

IMMOBILIER

SAINT EMILION Prix : 160 000 € * Réf: 4231

SITUATION

Implantée sur I'axe principal reliant Libourne & Saint-Emilion.

*160 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
150 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6.67 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com




BEYOND

| MM O B |

SAINT EMILION

Prix : 160 000 € *

Réf: 4231

Construit sur un terrain de 494m?

Dépendance en pierre a l'arriére

Cour devant la maison

Parking le long de la route devant I'immeuble plus la
possibilité de créer un parking sur le terrain a proximité

Nombre de piéces: 5
Nombre de chambres: 3

Surface totale: 128 m?
Surface terrain: 494 m?

Maison

Rez-de-chaussée: 72 m?

Premier étage: 51 m?

Local commercial

Rez-de-chaussée: 70 m?

Dépendance: 90 m?

Année de construction: 1900

Type de construction: Pierre

Style: Maison de ville
Emplacement: Route passante

Etat général/Rénovation: A rénover
Etat de la toiture: A rénover
Niveaux: 2

Assainissement: Individuel - possible de se raccorder au
tout-a-I'égout

Eau chaude: Non

Chauffage: Non

Cheminées: Non

Menuiseries: Simple vitrage
Isolation: Non

Taxe fonciére: 1700 euros

CLASSE ENERGIE

Consommation énergétique

. énergivore

CLASSE GES

Faible émission de GES

Forte émission de GES

LOGEMENT

kgéqcoa.fm‘.an

*160 000 € honoraires inclus.
150 000 € hors honoraires.

Honoraires : 6.67 % T.T.C a la charge de 'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



