BEYOND

IMMOBILIER

PESSAC SUR DORDOGNE Prix: 175000 € * Réf: 4939

ESCRIPTION

Au rez-de-chaussée, vous découvrirez un espace de vie convivial comprenant une salle a manger avec cuisine ouverte, parfait
pour partager des moments en famille ou entre amis. L'espace salon est agrémenté d'un poéle a bois qui apporte charme et
confort. Ce niveau dispose également d'une salle d'eau avec WC ainsi que d'un cellier-buanderie donnant directement sur
I'extérieur.

A I'étage, un palier dessert deux chambres bien agencées ainsi qu'une salle de bain avec WC. Depuis cet étage, un accés méne a
une agréable terrasse en bois qui offre une superbe vue sur les vignes, un lieu idéal pour profiter des beaux jours et se détendre
dans un environnement paisible.

*175 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
165 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6.06 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

A moins d'un kilométre d'un village animé, cette maison est nichée au bout d'un petit chemin menant a la riviére. Le village offre
deux restaurants et divers commerces de proximité. L'aéroport de Bordeaux est a 55 minutes, tandis que Bergerac se trouve a 25
minutes. La gare est a seulement 6 minutes.

*175 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
165 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6.06 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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PESSAC SUR DORDOGNE

Prix:175 000 € * Réf: 4939

Nombre de piéces: 4
Nombre de chambres: 2

Surface totale: 102 m?
Surface terrain: 888 m?

Maison

Rez-de-chaussée

Cuisine / séjour / salle a manger: 39 m*

Chambre froide: 3 m?
Salle d'eau avec WC: 6 m?
Buanderie: 6 m?

Etage

Palier: 14 m?

Chambre: 16 m?

Chambre: 12 m?

Salle de bain avec WC: 4 m?

Terrain: 888m’ - cl6turé

Terrasse

Vue sur les vignes

Portail automatique

Parking extérieur

Année de construction: 2013

Style: Maison de campagne
Emplacement: Dans une impasse

Etat général/Rénovation: Trés bon état
Etat de la toiture: Bon état

Niveaux: 2

Assainissement: Individuel conforme
Eau chaude: Electrique

Chauffage: Poéle a bois + radiateurs électrique + clim
réversible

Cheminées: Oui, poéle a bois
Menuiseries: Triple vitrage

Isolation: Bon

Débit internet/fibre: Fibre disponible
Taxe fonciére: A confirmer
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logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes
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Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 890€
et 1270€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)

*175 000 € honoraires inclus.
165 000 € hors honoraires.
Honoraires : 6.06 % T.T.C a la charge de 'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



