
DURAS Réf: 6198Prix : 424 000 € *

DESCRIPTION

Empreint d'histoire et de caractère, ce charmant moulin en pierre du XVI ème siècle occupe une position paisible en lisière d'un
village pittoresque. Admirablement préservée, la propriété a conservé nombre de ses éléments architecturaux d'origine, créant
une demeure d'une authenticité et d'une chaleur exceptionnelles. L'impressionnant séjour constitue sans conteste le coeur de la
maison, avec ses magnifiques murs en pierre apparente, son remarquable plafond en double hauteur, ses poutres d'origine et
une belle cheminée qui renforce l'atmosphère chaleureuse des lieux. La cuisine attenante, à la fois pratique et bien équipée, est
idéalement positionnée pour le quotidien comme pour recevoir. Le rez-de-chaussée offre trois chambres aux belles proportions.
Deux disposent de leur propre salle d'eau en suite, tandis que la troisième bénéficie d'une salle de bains familiale séparée.

*424 000 €  honoraires inclus.
400 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 6 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
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SITUATION

Cette propriété se trouve à seulement 5 minutes de Duras et de son célèbre château, et à 10 minutes de Monségur. Bergerac, avec
son aéroport international, est à 40 minutes en voiture, et Bordeaux à 1 heure et 20 minutes.
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DIMENSIONS

Nombre de pièces: 7
Nombre de chambres: 5

Surface totale: 242 m²
Surface terrain: 10005 m²

Rez-de-chaussée

Entrée: 8 m²
WC: 1 m²
Chambre avec salle d'eau attenante: 17 m²
Chambre: 18 m²
Salle de bain: 5 m²
Chambre avec salle d'eau attenante: 17 m²
Couloir: 4 m²
Cuisine: 14 m²
Salon: 74 m²

Etage

Palier: 2 m²
Couloir: 1 m²
WC: 2 m²
Dortoir: 44 m²
Chambre: 35 m²

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain : 10 005 m² clôturé
Cuisine d'été
Piscine : 10 x 5, au chlore, chauffée
Terrasse couverte / cuisine d'été
Ruisseau
Parking extérieur
-
Année de construction : XVIe siècle
Type de construction : Pierre
Style : Moulin
Situation : À la lisière du village
État général / Rénovation : En bon état
État de la toiture : neuve en 2021
Niveaux : 2
Assainissement : Non conforme
Eau chaude : Chauffe-eau électrique
Chauffage : Électrique et poêles à bois
Cheminées : Oui
Menuiseries : Bois, simple vitrage
Internet/débit fibre : Disponible mais non raccordé
Taxe foncière : 1 316 euros

DPE

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 3950€
et 5350€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement compris)
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr


