BEYOND

IMMOBILIER

DURAS Prix : 289900 € * Réf: 5885

DESCRIPTION

Située au coeur d'un village trés recherché, cette maison de caractere se distingue par ses beaux volumes et son fort potentiel.
Elle développe 9 piéces dont 6 chambres, offrant un cadre idéal pour une grande famille, un projet professionnel ou une élégante
résidence secondaire. Ses espaces de vie séduisent par leur authenticité et leurs proportions. Deux vastes galeries de 100 m” et
120 m? viennent compléter I'ensemble, laissant entrevoir de nombreuses possibilités d'aménagement : extension, loft, atelier ou
espace indépendant.

Un bien rare, réunissant emplacement privilégié et réel potentiel d'évolution.

*289 900 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
275000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.42 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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IMMOBILIER

Prix : 289 900 € * Réf: 5885

SITUATION

La maison se situe a Duras, charmant village du sud-ouest réputé pour son chateau dominant la vallée et son environnement
viticole. Elle bénéficie d'un cadre paisible tout en restant proche des commerces, avec Bergerac a environ 30 minutes et Bordeaux

a 1h30.
*289 900 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
275000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR

Honoraires : 5.42 % T.T.C a la charge de l'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557807340 www.beyondimmobilier.com
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DURAS Prix : 289 900 € * Réf: 5885

Nombre de piéces: 9
Nombre de chambres: 6

Surface totale: 394 m?

Rez-de-chaussée

Entrée: 12 m’

Cuisine / séjour / salle a manger: 40 m
Couloir: 3 m?

Chambre: 15 m?

Chambre: 14 m?

Salle de bain: 7 m?

WC:2m?

Couloir: 5 m?

2

Premier étage
Chambre: 12 m?
Chambre: 12 m?
Chambre: 12 m?
WC: 1 m?
Sanitaires: 3 m?
Chambre: 36 m?

Salle d'exposition: 120 m*

Salle d'exposition: 100 m*

Garage / atelier

Vue village

Année de construction: 1900
Type de construction: Pierre
Style: Maison de village
Emplacement: Rural

Etat général: A rafraichir

Etat de la toiture: Bon

Niveaux: 2

Assainissement: Tout-a-I'égout
Eau chaude: Chauffe-eau électrique
Chauffage: Fuel

Cheminées: Foyer ouvert
Menuiseries: Bois double vitrage
Débit internet/fibre: Fibre

Taxe fonciére: 1 575 €

*289 900 € honoraires inclus.
275000 € hors honoraires.
Honoraires : 5.42 % T.T.C a la charge de 'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 7610€ et 10360€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*289 900 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER

275000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5.42 % T.T.C a la charge de l'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557807340 www.beyondimmobilier.com



