BEYOND

IMMOBILIER

SAINT EMILION Prix : 1749000 € * Réf: 5068

DESCRIPTION

Véritable chef-d'oeuvre de I'architecture francaise du début du XIXe siécle, cette propriété se déploie sur pres de 3,5 hectares de
terrain, a moins de 10 minutes du pittoresque village de Saint-Emilion. Accessible par une longue allée privée, bordée de
platanes, ce chateau d'exception offre 650 m? répartis sur trois niveaux. L'architecture remarquable de ce domaine, conjuguée a
son emplacement d'exception, ses commodités locales et sa proximité avec Saint-Emilion, fait de cette propriété une opportunité
rare pour des projets commerciaux dans I'organisation d'événements et le tourisme de luxe.

*1749 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
1650 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Située aux abords d'un petit village avec commerces, la propriété est a équidistance entre I'aéroport international de Bordeaux
(59km) et I'aéroport de Bergerac (56km). Le village de Saint-Emilion et sa gare ferroviaire sont a 8km. Gare ferroviaire LGV a 15km
dans la ville de Libourne pour un accés facile et rapide a Paris. Bordeaux et a 40 minutes en voiture.

*1 749 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
1650 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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P 2
Nombre de piéces: 13 Terrain: 34099m

Garage
Nombre de chambres: 7 Grange: 160m?2
Surface totale: 650 m? Appartement annexe dans la dépendance en pierre: 110m2

(3 chambres). Réfection complete en 2014

Bureau indépendant dans la dépendance: Réfection
compléte en 2014

Salle d'archives dans la dépendance: Réfection compléte en
2014

Puit: Création d'un puit foré de 9m de profondeur afin
d'alimenter en eau le jardin et 2 robinets extérieurs

Vue dégagée

Allée privée bordée de platanes

Pigeonnier: Réfection compléte en 2015 - magonnerie -
charpente - tuiles

Implantation au 2/3 de la périphérie de la propriété d'une
haie bocageére et cl6ture

Surface terrain: 34099 m?

Année de construction: Début XIXe

Type de construction: Pierre

Style: Chateau XlIXe

Emplacement: Proche Saint-Emilion

Etat général/Rénovation: En cours de restauration

Chateau: R+2

Appartement: Plain-pied

Etat de la toiture chateau: Réfection compléte en 2015/2016
Réfections des lucarnes en 2016

Etat de la toiture dépendances: Réfection compléte des
toitures en 2014/2015

Chateau: Installation neuve de la plomberie et électricité en
2014-2018

Huisseries chateau: Réfection des fenétres facade sud + SAM
(vitrage 4mm + Comprimband macgonnerie)

Assainissement: Collectif / Tout-a-I'égout (conforme)
Enfouissement des réseaux en 2014 eau, électricité, telecom,
tout-a-I'égout. Aucun céable apparent dans le parc

Création de 4 puits perdus pour captation des eaux pluviales
+ une évacuation des eaux de pluies

Chauffage Chateau: Gaz de ville. Installation d'une chaudiere
70KW en capacité de chauffer les 3 niveau du batiment. 2024
Chauffage appartement annex: Electrique

Cheminées dans le chateau: Oui

Internet: Appartement, bureau & chateau: Raccordement de
la fibre optique en 2024

Taxe fonciére: AC

*1749 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
1650 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage

standard entre 5060€ et 6920€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)

*1749 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
1650 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 6 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



