BEYOND

IMMOBILIER

LANGOIRAN Prix : 819 000 € * Réf: 5283

DESCRIPTION

Cette propriété enchanteuse offre une architecture majestueuse, des batiments impeccables et un parc somptueux. La maison
principale, spacieuse et lumineuse, avec quatre chambres, peut étre agrandie au deuxiéme étage pour des projets commerciaux.
Une seconde habitation de 100 m* compléte I'ensemble. Ancien domaine viticole, la propriété conserve un demi-hectare de
vignes en Premier Cotes de Bordeaux, avec un chai moderne et une salle de dégustation. Une dépendance en pierre accueille
jusqu'a 100 invités pour divers événements. Des places de parking sont disponibles.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________}
*819 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER

780000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Située a seulement 27 km de Bordeaux, elle offre un accés facile a une sélection de villages dotés d'un bon commerce local.

*819 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
780 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Nombre de piéces: 9 Terrain : 30000m2 dont 5000m2 de vignes

Garage
Nombre de chambres: 4 Maison d'amis : 100m?2
Surface totale: 247 m? Terrasse en pierre
Surface terrain: 25064 m? Ve .

Bassin a nénuphars

Portail

Parking extérieur

Chateau

Année de construction : 1850

Type de construction : Pierre

Cuisine: 18 m? Style : Maison de Maitre

Emplacement : Bordure du village

Etat général/Rénovation : La maison et les dépendances sont
saines mais nécessitent un rafraichissement intérieur

Etat de la toiture : Bien entretenu

Rez-de-chaussée

Bureau: 18 m?
Arriére cuisine: 9 m?
Chambre froide: 3 m?

Buanderie: 5 m* Niveaux : 2 plus un grenier que I'on peut convertir en
Chambre froide: 29 m? chambres de bonnes

Point d'eau - Evier: 6 m? Assainissement : Tout a I'égout

WC: 2 m? Eau chaude : Gaz

Chauffage : Chauffage central

Cheminées

Salon: 28 m? Internet/vitesse de la fibre : Connexion fibre disponible
Taxe fonciére : 2623€

Salle a manger: 19 m?

Premier étage

Chambre: 18 m?

Chambre froide: 5 m?

Chambre avec salle de bain attenante: 28 m?
Chambre: 20 m?

Chambre avec salle de bain attenante: 27 m?
Chambre froide: 4 m?

Palier: 8 m?

WC:1m?

Deuxiéme étage
Grenier: 104 m?

Piece a rénover: 14 m?
Piece a rénover: 9 m?
Appartement

Duplex: 100 m?

*819 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
780 000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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logement trés performant
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logement extrémement peu performant  émissions de CO: trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 3790€ et 5190€ au 01/01/2021 (abonnement compris)

*819 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR

780000 € hors honoraires.
Honoraires : 5% T.T.C a la charge de l'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557807340 www.beyondimmobilier.com



