BEYOND

IMMOBILIER

BOULIAC Prix : 945 000 € * Réf: 5506

DESCRIPTION

Située dans un domaine privé et sécurisé du haut Bouliac, cette maison d'architecte d'environ 280 m” sur un terrain paysager de 1
250 m? offre un cadre de vie rare, lumineux et ouvert sur la nature.

Elle se compose d'une belle piece de vie en double hauteur, d'une cuisine professionnelle avec arriere-cuisine, d'un espace plus
intimiste type bibliothéque ou salle de jeux, ainsi que d'une mezzanine avec home cinéma. Le rez-de-chaussée accueille
également une superbe suite parentale tournée vers le jardin et une seconde chambre avec salle d'eau. A I'étage, un bureau en
mezzanine, une grande suite avec dressing et salle d'eau, ainsi qu'une salle de sport avec terrasse complétent I'ensemble. Garage,
cave et jardin paysager avec espaces distincts viennent parfaire le bien, au sein d'un domaine avec piscine, pool-house et tennis.
Une propriété élégante et unique, en parfait état.

*945 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
915000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 3.28 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 807340 www.beyondimmobilier.com
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SITUATION

Située a proximité du centre-ville de Bouliac, cette maison bénéficie d'un emplacement privilégié dans I'un des quartiers les plus
recherchés de la commune, et dans un domaine privé sécurisé. L'environnement, a la fois calme et verdoyant, offre un cadre de
vie agréable tout en profitant de la proximité immédiate des commodités et des transports en commun. Bordeaux centre et la
gare Saint-Jean sont accessibles en environ quinze minutes, faisant de Bouliac une adresse idéale entre sérénité résidentielle et
vie urbaine.

*945 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
915000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 3.28 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Nombre de piéces: 8
Nombre de chambres: 4

Surface totale: 280 m?
Surface terrain: 1250 m?

Rez-de-chaussée

Entrée: 15 m’

Couloir: 10 m?

Cuisine: 28 m?

Salon - Salle a manger: 60 m?
Salle de billard: 25 m?
Mezzanine: 25 m?

wc
wc

Lave-main et placard

Couloir avec grand placard: 8 m*
Arriére cuisine / Buanderie: 13 m?

Premier étage
Accés terrasse

Terrasse privée

Salle d'eau: 7 m?

Terrasse privée
Cave: m?
Garage: m*
Chaufferie: m?

Terrain: 1240m>.

Parking extérieur et garage
Année de construction: 1990
Style: Architecte

Emplacement: Centre ville

Etat général/Rénovation: Trés bon
Niveaux: 2

Assainissement: Tout-a-I'égout
Chauffage: Gaz naturel
Menuiseries: Double vitrage bois
Taxe fonciére: 3270€
Co-propriété lotissement : 500€ par trimestre

*945 000 € honoraires inclus.
915000 € hors honoraires.

Honoraires : 3.28 % T.T.C a la charge de 'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com
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Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard entre 4160€ et 5660€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)

*945 000 € honoraires inclus. BEYOND IMMOBILIER
915000 € hors honoraires. 8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR
Honoraires : 3.28 % T.T.C a la charge de I'acquéreur. info@beyondimmobilier.com 0557 8073 40 www.beyondimmobilier.com



