
SAINT EMILION Réf: 4450Prix : 600 000 € *

DESCRIPTION

La propriété se compose d'une maison principale, d'une maison d'amis attenante et d'un chai. La maison principale comprend
une vaste entrée traversante, une cuisine familiale, un salon chaleureux, une salle à manger, un bureau de 27 m², ainsi que quatre
grandes chambres, dont deux avec salle d'eau ou salle de bains. Reliée par une ancienne salle de réception de 47 m², la maison
d'amis dispose d'une entrée indépendante, d'une cuisine conviviale, d'un salon avec mezzanine, de deux chambres et d'une salle
de bains. Deux pièces supplémentaires à l'étage peuvent être aménagées selon les besoins. Un chai complète l'ensemble.

*600 000 €  honoraires inclus.
567 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 5.82 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
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SITUATION

La propriété se situe dans un village calme de la Gironde, à 15 km de Libourne. Il dispose d'une école, d'une épicerie, d'une
boulangerie et d'un restaurant. Pour des services plus complets, Libourne, à 15 km, propose supermarchés, commerces et
services publics. La gare de Libourne, également à 15 km, offre une liaison rapide avec Bordeaux, à 30 minutes en train.
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DIMENSIONS

Nombre de pièces: 16
Nombre de chambres: 6

Surface totale: 432 m²
Surface terrain: 19434 m²

Maison:  m²

Rez-de-chaussée

Entrée: 10 m²
Cuisine: 25 m²
Salle à manger: 26 m²
Salon: 27 m²
Bureau: 27 m²
Chambre avec salle d'eau attenante: 14 m²
Chambre: 16 m²
Dressing: 10 m²
Salle d'eau: 5 m²
WC: 2 m²

Premier étage

Palier: 5 m²
Chambre: 28 m²
Chambre avec salle d'eau attenante: 35 m²
Maison d'amis:  m²
Entrée: 4 m²
Cuisine: 23 m²
Salon: 24 m²
Mezzanine: 14 m²
Chambre: 13 m²
Chambre: 13 m²
Salle de bain: 3 m²

Réception

Salle de réception: 47 m²
Salle d'eau: 3 m²

Premier étage

Pièce: 23 m²
Pièce: 35 m²

PLUS D'INFORMATIONS

Terrain: 19 434m² 
Garage: 
Maison d'amis : Attenante de 94m² 
Piscine: Sel/Chlore, chauffée ou non
Terrasse
Vue : Campagne
Portail automatique
Parking extérieur
-
Année de construction: 1950
Type de construction: Ancien - Pierre
Style: Girondine
Emplacement: Calme
État général/Rénovation: Bon état mais des travaux de
rafraîchissement sont à prévoir ainsi que des rénovations
pour certaines partie de la maison
État de la toiture: Bon état
Niveaux: 2
Chauffage: Fioul
Taxe foncière: 2491€



*600 000 €  honoraires inclus.
567 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 5.82 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.

BEYOND IMMOBILIER
8 RUE PORTE DE LA REOLE, 33580 MONSEGUR

info@beyondimmobilier.com   05 57 80 73 40   www.beyondimmobilier.com

SAINT EMILION Réf: 4450Prix : 600 000 € *

DPE

Logement à consommation énergétique excessive : classe F. Montant
estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre
14020€ et 19010€ indexées aux années 2021, 2022 et 2023 (abonnement
compris)


